stUCHWALA NR ...,
RADY MIASTA KNUROW

z dnia 10 lutego 2010 1.

w sprawie zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Knurow
w rejonie ulic Gen. Zietka, 26 Stycznia, po wschodniej stronie ulicy Szpitalnej do granicy podzialu
administracyjnego pomiedzy Gminami Knurow i Gliwice dla obszaru w rejonie ulicy 26 Stycznia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r., nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 1, art. 20
ust. 11 art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz.
717 z pdzn. zm.), w zwigzku z Uchwatg nr XXI1/372/08 z dnia 23 lipca 2008 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na wniosek Prezydenta
Miasta Knurow

Rada Miasta Knuréw stwierdza zgodnos¢ projektu zmiany fragmentu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Knuréw dla obszaru w rejonie ulicy 26 Stycznia ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Knurowa” przyjetego Uchwala nr

XVI1/141/99 Rady Miejskiej w Knurowie z dnia 21 pazdziernika 1999 roku

i uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Zmiang fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Knuréw w rejonie ulic
Gen. Zigtka, 26 Stycznia, po wschodniej stronie ulicy Szpitalnej do granicy podziatu administracyjnego pomiedzy
Gminami Knuréw i Gliwice zatwierdzonego uchwatlg nr XX1/189/2000 Rady Miejskiej w Knurowie z dnia
24 lutego 2000 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego nr 12, poz. 130 z dnia 24.03.2000 r.) dla obszaru w
rejonie ulicy 26 Stycznia, zwang dalej "planem", ktdrego granice okreslone sg na rysunku zmiany planu, zwanego
dalej "rysunkiem planu'.

§ 2. 1. Ustaleniami planu sa:
1) Tekst planu, stanowigcy niniejszg uchwate;

2) Rysunek planu w skali 1:1000, wymieniony w § 1, ktory obowiazuje w zakresie okreslonym niniejsza uchwata i
jest jej integralng czes$cig w formie zatgcznika graficznego nr 1.

2. Integralnymi cze§ciami niniejszej uchwaly sa ponadto:

1) Zalacznik nr 2 — Rozstrzygniecie, dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych;

2) Zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie, dotyczace uwag wniesionych do projektu planu.
3. Rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 zawiera nastepujace ustalenia planu, ktorymi s3:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wraz z symbolami
identyfikujacymi te tereny;

3) nakazana linia zabudowy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) symbol pola zabudowy;

6) kierunki powiazan wewnetrznego uktadu komunikacyjnego z droga publiczna;

7) ciag pieszo-rowerowy.
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4. Poza ustaleniami, wymienionymi w ust. 3, rysunek planu zawiera:
1) oznaczenia informacyjne okreslajace:
a) symbol planu —,,08”,
b) linie rozgraniczajace teren komunikacji poza granicami obszaru objetego planem; 2) oznaczenia
mapy numerycznej w obszarze objetym planem:
a) granice dziatki ewidencyjnej z numerem,
b) granice uzytkow gruntowych wraz z symbolami tych uzytkow.

§ 3. 1. Stosuje si¢ nastgpujace gtdowne symbole terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, o ktorych
mowa w § 2 ust 3 pkt 2:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MN/MW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;;

3) ZP — teren zieleni urzadzonej;

4) KDD — teren komunikacji drogowej — ulica dojazdowa;

5) KDpL — teren komunikacji drogowej — cze$¢ pasa linii rozgraniczajacych ulicy lokalnej (ul. Gen. Zigtka).
2. Symbol identyfikujacy kazdy teren w granicach obszaru objetego planem tworzg nastepujace elementy:

1) symbol planu z kropka, o ktorym mowa w § 2 ust. 4 pkt 1 lit. a, umieszczony na poczatku;

2) kolejny numer porzadkowy umieszczony przed gtownym symbolem terenu;

3) glowny symbol terenu — wybrany odpowiednio do wyszczegdlnionych w ust.1 pkt 1+5.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) celach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ cele o ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o0 gospodarce nieruchomos$ciami;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ stropodach lub dach o kacie nachylenia potaci do ptaszczyzny
poziomej — nie wigkszym niz 12%;

3) dojezdzie — nalezy przez to rozumie¢ dojazd pojazdem samochodowym;

4) dojezdzie wewnetrznym - nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielong w rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi istniejaca, lub konieczng do wykonania drogg lub ulice, ktdra jest lub bedzie niezbedna dla
zapewnienia dojazdu do dzialek i obiektow; przebieg tego dojazdu moze by¢ korygowany i ustalony na etapie
projektowania inwestycji, w tym projektu podziatu dziatek;

5) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wielkose,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z ustalen niniejszej uchwaty;

6) komunikacji wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania zapewniajace obstuge ruchu kotowego lub
pieszego na terenie, takie jak: dojazd wewngtrzny, plac manewrowy, ciag pieszy lub pieszo-jezdny;

7) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji nadziemnych;

8) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ zrealizowane w formie garazy, parkingoéw terenowych,
wydzielone miejsca dla pojazdéw samochodowych, o ile ustalenia niniejszej uchwaty nie stanowia inaczej;

9) nakazanej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ograniczajaca czes¢
terenu, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkow, do ktoérej musi przylegac krawedz
jednej ze $cian zewnetrznych budynku; linia ta, o ile inne ustalenia planu nie stanowia inaczej, nie dotyczy:
balkonow, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapoéw, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami do budynkow,
elementéw wystroju elewacji, schodow i pochylni zewnetrznych, tarasow;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ograniczajaca
czes¢ terenu, na ktoérej dopuszcza sie¢ wznoszenie nadziemnych czgéci budynkow; linia ta, o ile inne ustalenia
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planu nie stanowig inaczej, nie dotyczy: balkonoéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapoéw, podokiennikow,
zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementéow wystroju elewacji, schodow i pochylni zewngtrznych,
tarasow;

11) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, ktorego granice wskazane sg na zalaczniku
nr 1 do uchwaty;

12) ogrodzeniu panelowym — nalezy przez to rozumie¢ systemowe ogrodzenie w formie paneli ze zgrzewanych
pretow stalowych;

13) polu zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ terenu ograniczong liniami zabudowy, przy czym moze by¢
ono utworzone zar6wno przez nakazane jak i nieprzekraczalne linie zabudowy;

14) parkingu terenowym — nalezy przez to rozumie¢ jednopoziomowe odkryte miejsce postojowe, lub
zgrupowanie takich miejsc, usytuowane na gruncie i nie bedace elementem pasa drogowego;

15) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzng do niniejszej uchwaty, stanowigca zatacznik
oznaczony numerem 1;

16) sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ gléwne i rozdzielcze sieci wodociggowe,
kolektory sanitarne i deszczowe, linie elektroenergetyczne Sredniego i niskiego napiecia, gazociagi $rednio i
niskoprezne, linie teletechniczne wraz z obiektami budowlanymi zwigzanymi z nimi technologicznie;

17) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ niewielkich rozmiar6w nosénik tresci informacyjnych, nie bedacy reklama,
znakiem w rozumieniu przepisOw o znakach i sygnatach, znakiem informujacym o obiektach uzytecznosci
publicznej ustawionym przez gming, bgdz elementem Systemu Informacji Miejskiej, umieszczony na
ogrodzeniu posesji lub $cianie budynku, dotyczacy podmiotu gospodarczego uzytkujacego te posesjg, budynek,
lub lokal w budynku;

18) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru planu, oznaczong
symbolem identyfikujacym, o ktorym mowa w § 3 ust.2;

19) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale, o ile z treSci przepisu nie wynika inaczej;

20) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej (Wpb) — nalezy przez to rozumieé¢ udzial powierzchni
biologicznie czynnej konieczny do zapewnienia w obrebie dziatki budowlanej i ustalony wedtug nastepujacego
WZOru:

Wpb = (Pb/Pd)x100%,
gdzie:

a) Pb to suma powierzchni gruntu rodzimego oraz wody powierzchniowej, powigkszona o 50% sumy
powierzchni tarasow i stropodachow o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako state trawniki
lub kwietniki na podtozu zapewniajacym naturalng wegetacje,

b) Pd to powierzchnia dziatki budowlanej;

21) wskazniku powierzchni zabudowy (Wpz) — nalezy przez to rozumie¢ udziat powierzchni zabudowanej

dopuszczonej w  obrebie  dziatki  budowlanej, ustalony @ wedlug  nastgpujacego  wzoru:
Wpz = (Pz/Pd)x100%,
gdzie:

a) Pz to suma powierzchni rzutow wszystkich budynkow, liczona po zewnetrznym obrysie §cian zewngtrznych
budynku, bez uwzgledniania balkonéw, okapow, gzymsoéw oraz innych elementéw wystajacych poza obrys
budynku,

b) Pd to powierzchnia dziatki budowlanej;

22)  wskazniku intensywnoS$ci zabudowy (Wiz) — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, okreslany dla dziatki
budowlanej, ustalany wedtug nastepujacego wzoru:
Wiz=Pzb/Pd,
gdzie:

a) Pzb to suma powierzchni rzutéw kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkoéw, liczona po zewnetrznym
obrysie $cian kazdej z tych kondygnacji, bez uwzgledniania balkonow, okapdw, gzymsow oraz innych
elementéw wystajacych poza obrys budynku,
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b) Pd to powierzchnia dziatki budowlanej;

23)  wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalny pionowy wymiar budynku, liczony od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do goérnej krawedzi $ciany zewngtrznej, gzymsu
lub attyki, badZ wymiar liczony od poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu
zbiegu polaci;

24)  zieleni o funkcjach ochronnych — nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ o przewazajacym skladzie
zimozielonych gatunkow drzew i krzewow, ktorych dojrzate formy osiagajg wysoko$¢ nie mniejsza niz 2 m,
uksztaltowang w taki sposob, aby spetnia¢ funkcje catorocznej ostony wizualnej i bariery przeciwhatasowej;

25)  zabudowie istniejgcej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budowle istniejgcq w dniu wejscia w Zycie
niniejszej uchwaly albo budynek lub budowle realizowang na podstawie prawomocnego pozwolenia na budowe,
wydanego przed wejsciem w Zycie niniejszej uchwaty.

2. Uzyty w tresci uchwaty skrot:

1) Wpb — oznacza wskaznik, o ktorym mowa w ust.1 pkt 20;

2) Wpz — oznacza wskaznik, o ktorym mowa w ust.1 pkt 21; 3) Wiz — oznacza wskaznik,
o ktorym mowa w ust.1 pkt 22.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. Plan definiuje ogdlne zasady i kierunki obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.
2. Ustala si¢ nastepujgce zasady zaopatrzenia w wodg terenow objetych planem:

1) pokrycie pelnego zapotrzebowania w wode z sieci wodociagowe;j;

2) zapewnienie wymaganego zapotrzebowania do celow bytowych, technologicznych i przeciwpozarowych.
3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady odprowadzania i oczyszczania $ciekow:

1) zastosowanie systemu kanalizacji rozdzielczej z oddzielnym odprowadzeniem $ciekéw komunalnych oraz wod
opadowych i roztopowych;

2) odprowadzanie $ciekow komunalnych do miejskiej oczyszczalni;
3) odprowadzanie $ciekow z odwodnienia drog do kanalizacji deszczowej, po ich uprzednim podczyszczeniu;

4) nie dopuszcza si¢ odprowadzania do sieci kanalizacji sanitarnej $ciekow opadowych, ani wéd pochodzacych z
odwadniania gruntow;

5) docelowo petne odwodnienie ulic publicznych do kanalizacji deszczowe;.

4. W zakresie zaopatrzenia w ciepto jako wylacznie dopuszczalne przyjmuje si¢ stosowanie:
1) urzadzen grzewczych zasilanych gazem lub energia elektryczna;
2) systemdw grzewczych zdalaczynnych;

3) indywidualnych urzadzen grzewczych zasilanych ze zrodet energii odnawialnej (OZE), takich jak: pompy ciepta,
kolektory stoneczne.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz, lokalizacji oraz budowy obiektow i sieci gazowe;:

1) zrédltem zaopatrzenia w gaz sieciowy bedzie realizowana sie¢ gazociagéw; dopuszcza sie rozbudowe i
przebudowe sieci;

2) stacje redukcyjno-pomiarowe nalezy budowac stosownie do potrzeb oraz lokalizowa¢ w ramach dopuszczalnego
przeznaczenia terendow.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, w tym lokalizacji oraz budowy obiektow i
sieci infrastruktury elektroenergetyki:

1) podstawowym zrodlem zaopatrzenia w energie¢ elektryczna obszaru objetego planem beda istniejace i
rozbudowywane w miar¢ potrzeb linie elektroenergetyczne;
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2)dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych, wynikajace ze szczegdétowych rozwigzan
technicznych, nie kolidujacych z pozostatymi ustaleniami planu;

3)nowo realizowane linie elektroenergetyczne dopuszcza si¢ wylacznie jako kablowe; nalezy je lokalizowa¢ w
miar¢ mozliwo$ci w obrgbie linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi uzytkownikoéw systemoéw telekomunikaciji oraz budowy i lokalizacji
urzadzen i sieci telekomunikacyjnej na obszarze objetym planem:

1) obiekty i urzadzenia infrastruktury telekomunikacji przewodowej i bezprzewodowe] nalezy lokalizowac
stosownie do warunkow wynikajacych ze szczegdlowych rozwiazan technicznych nie kolidujacych z innymi
ustaleniami planu;

2) zakazuje si¢ sytuowania stacji bazowych telefonii komorkowej na catym obszarze planu.
8. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie gospodarki odpadami na obszarze obj¢tym planem:
1) gromadzenie i zbieranie odpadow w sposob selektywny;
2) sposdb postgpowania z wytworzonymi odpadami zgodnie z planem gospodarki odpadami w gminie.

9. W granicach planu dopuszcza si¢ wydzielenie nieruchomosci dla inwestycji liniowych lub obiektow
inzynierskich i technologicznych, o ile nie narusza to pozostatych jego ustalen.

,$ 6.1. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem nastepujqce zasady obstugi parkingowej:

1) ustala sie minimalne wskazniki miejsc postojowych, z zastrzezeniem pkt 2:

a) 1 miejsce parkingowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej,

b) I miejsce parkingowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej,

¢) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100m2 powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

2) dopuszcza sie odstgpienie od realizacji ilosci miejsc postojowych wynikajgcych z minimalnych wskaznikow w
przypadku:

a) zmiany sposobu uzytkowania w obrebie zabudowy istniejgcej,
b) lokali ustugowych lokalizowanych w parterach zabudowy istniejgcej;

3) w ramach wymaganych miejsc do parkowania, o ktorych mowa w pkt 1, obowiqzuje nakaz zapewnienia miejsc
parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci nie mniejszej niz 1 stanowisko, jezeli liczba
miejsc do parkowania wynosi 6 lub wiecej,

4) nakaz realizacji potrzeb parkingowych zwigzanych z realizowanym przedsiewzieciem w obrebie dzialki
budowlanej lub bezposrednio sqsiadujgcego terenu w granicach planu.”;

§ 7. Na terenach oznaczonych gtéwnym symbolem MN i MIN/MW obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu
okreslane w ustawie Prawo ochrony s$rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. — jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 8. 1. W obszarze planu zakazuje si¢ sytuowania reklam.
2. Dopuszcza sie lokalizacj¢ szyldow, przy czym nie moga one by¢ realizowane inaczej, niz jako:
1) szyldy na ogrodzeniu posesji;

2) szyldy na $cianie zewng¢trznej budynku.
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3. Ustala si¢ nast¢pujace warunki sytuowania szyldow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1:
1) obrys szyldu wraz z elementami konstrukcyjnymi nie moze by¢ wiekszy niz kwadrat o boku 100 cm; 2)
szyld nie moze wystawac poza obrys ogrodzenia, na ktérym si¢ znajduje.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki sytuowania szyldow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2:

1) szyld nie moze by¢ sytuowany w odleglosci mniejszej niz 1 m od tabliczek informacyjnych z nazwa ulicy,
znakow informujacych o obiektach uzytecznosci publicznej, ustawionych przez jednostki administrujace Iub
gming;

2) szyld nie moze by¢ umieszczony wyzej niz:
a) linia gzymsu nad parterem,
b) 30 cm, liczac w dot od dolnej linii okien pierwszego pictra,
3) szyld nie moze odstawac od lica $ciany zewngtrznej na wigcej niz 10 cm.

§ 9. 1. Tereny objete planem potozone sg w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Knurow” ustanowionych dla
eksploatacji ztoza wegla kamiennego przez Kompani¢ Weglowa S.A. Oddziat KWK ,, Knuré6w”— nie wystepuja
ograniczenia wynikajace z eksploatacji gorniczej, ktore wykluczajg realizacj¢ nowej zabudowy. Ustalenia planu nie
naruszajg praw przedsi¢biorcy gorniczego wynikajacych z koncesji.

2. W obrgbie planu nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 10. Dla wszystkich terenéw w obszarze planu, okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 30% (stownie:
trzydziesci procent).

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 11. 1. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi o symbolach: OS.1MN, OS.2MN i OS.3MN — oznaczenie
na rysunku planu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przeznacza si¢ pod:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie szeregowej i blizniaczej, przy czym zabudowe blizniacza
dopuszcza si¢ wylgcznie na terenie OS.2MN;

2) obiekty malej architektury;
3) zielen przydomowa;

4) garaze i parkingi terenowe jako towarzyszace wylacznie zabudowie jednorodzinnej;

5) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w § 5.

., 2. Dopuszcza sig, lokale uzytkowe wbudowane w budynki o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym dopuszcza sie wylgcznie ustugi niezaliczajgce sie do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac na srodowisko obejmujqgce:
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1) dziatalnos¢ biurowgq;

2) pozaszkolne formy edukacji;

3) opieke nad dziecmi;

4) przedszkola;

5) praktyke lekarskq,

6) pracownie artystyczne;

7) fryzjerstwo i pozostate zabiegi kosmetyczne i medycyny estetycznej, salony tatuazu i piercingu,

8) punkty ustug, w tym: jubilerskie, zegarmistrzowskie, szewskie, krawieckie, rymarskie, kaletnicze,

fotograficzne, kserograficzne, introligatorskie, lutnicze, cateringowe, punkty napraw artykutow uzytku osobistego, w
tym dorabianie kluczy.”;

3. Obowiazuja nastgpujace warunki i zasady zabudowy oraz zagospodarowania terendéw, o ktorych mowa

w ust. 1:

)

2)
3)
4)

)
6)
7)

8)

9)

Wpz liczony dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele realizacji budynku jednorodzinnego nie moze by¢
wigkszy niz 50%;

Wpb liczony dla dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 25%;
Wiz liczony dla dziatki budowlanej nie moze by¢ wickszy niz 1,2;

wysokos¢ budynku mieszkalnego nie moze przekracza¢ 10,5 m, przy czym liczba kondygnacji nie moze by¢
wigksza niz 3, w tym jedna realizowana w formie poddasza uzytkowego pod dachem stromym; w budynkach
nie dopuszcza si¢ podpiwniczenia;

wysokos$¢ garazu wymienionego w pkt. 7 nie moze by¢ wigksza niz 3,0 m;
budynki mieszkalne dopuszcza si¢ wytacznie w polach zabudowy oznaczonych literg ,,A”;

garaze dopuszcza si¢ wylacznie w polach zabudowy oznaczonych literg ,,B” jako przylegajace do budynku
mieszkalnego;

poza polami zabudowy, wymienionymi w pkt 6 1 7, dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej;

jedynymi dopuszczalnymi formami dachow sa:

a) dla budynku mieszkalnego — dach stromy, symetryczny, w ktérym kat nachylenia gléwnych potaci do
plaszczyzny poziomej wynosi 30 stopni, a murlata potozona jest nie wyzej niz 30 cm nad stropem, pokryty
dachoéwka zakladkowa w kolorze grafitowym; dla dachu stromego doswietlenie poddasza dopuszcza sie
wylacznie poprzez okna polaciowe;

b) dla garazu — dach ptaski pokryty zwirem;

10) kalenice dachow stromych dopuszcza si¢ wylacznie jako réwnolegle do krotszego boku dziatki od strony ulicy

przy ktorej sytuowany jest budynek;

11) ogrodzenia nie moga by¢ wyzsze niz 130 cm, przy czym:

a) ostone miejsc, gdzie sytuowane sa pojemniki na odpady oraz obudowe skrzynek elektrycznych i gazowych
nalezy realizowac¢ jako ogrodzenie murowane,

b) ogrodzenia, o ktéorych mowa w lit. a) powinny by¢ wykonane z cegly klinkierowej koloru grafitowego lub
wykonczone plytkami klinkierowymi w kolorze grafitowym,

¢) nie dopuszcza si¢ innych ogrodzen murowanych niz te, o ktorych mowa w lit. a),

d) ogrodzenia wzdluz wydzielonych dréog nalezy realizowa¢ jako panelowe, przy czym wylacznie
dopuszczalnym kolorem paneli sa odcienie grafitu lub kolor czarny,
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e) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéow betonowych oraz ogrodzen z blachy; 12)
migjsca gdzie sytuowane sg pojemniki na odpady nalezy:
a) lokalizowa¢ w odlegltosci co najmniej 50 cm w glab dzialtki liczac od granicy dziatki od strony drogi publicznej;

b) ostoni¢ $ciankg pelng o wysokosci maksimum 130 cm; dopuszcza si¢ sytuowanie $cianki bezposrednio w
granicy dziatki zlokalizowanej od strony ul. Gen. Zigtka, Wosennej i Zimowe;j;

13) furtke wejsciowa nalezy wycofa¢ w glab dziatki na odleglos¢ co najmniej 1,2 m liczac od granicy dziatki
budowlanej;

14) na czegsci elewacji, w szczegolnosci w parterach budynkow, nalezy zastosowaé boniowanie pasowe w
odcieniach szaro$ci; pozostale Sciany zewngtrzne budynkéw dopuszcza si¢ wylacznie w kolorach jasnych
pastelowych;

15) elementy i detale budynkow takie jak: stolarka okienna, rynny i rury spustowe, obrobka blacharska,
balustrady, bramy garazowe, rolety zewnetrzne — dopuszcza si¢ wylacznie w odcieniach od jasnej szarosci do
grafitu;

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow:

1) OS.1MN — wylacznie dojazdami od terendw: OS.7KDD (ul. Zimowa), OS.KDpL (ul. Gen. Zi¢tka), OS.1KDD
(droga publiczna bez nazwy wlaczona od ul. Letniej) oraz od strony ulicy Wiosennej;

2) OS.2MN wylacznie dojazdami od terenow: OS.7KDD (ul. Zimowa), OS.KDpL (ul. Gen. Zigtka), OS.2KDD
(ul. Letnia), OS.3KDD (droga publiczna bez nazwy wilaczona od ul. Deszczowej), OS.4KDD (ul. Deszczowa),
OS.5KDD (droga publiczna bez nazwy wiaczona od ul. Jesiennej); 3) OS.3MN wylacznie dojazdem od terenu
0S.6KDD (ul. Jesienna).

5. Wymagang liczbe miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej nalezy przyja¢ zgodnie z
ustaleniami § 6 uchwaty.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zasad i warunkow
podzialu nieruchomosci:

1) z zastrzezeniem pkt 2, dla realizacji budynkow mieszkalnych, o ktérych mowa w pkt 1 ust. 1, przyjmuje si¢
ustalony w dniu uchwalenia planu podziat na dziatki budowlane, zgodnie z tre$cig mapy numerycznej, na ktorej
sporzadzono rysunek planu;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych wylacznie dla realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej; przy podziale nie stosuje si¢ parametrow i wskaznikéw dotyczacych zabudowy i zagospodarowania
terenu, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1+3.

§ 12. 1. Teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi o symbolu: OS.MN/MW — oznaczenie na rysunku planu:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
przeznacza si¢ pod:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie szeregowej i blizniaczej, przy czym zabudowe szeregowg ustala
si¢ jako dominujaca;

2) garaze jako towarzyszace wylacznie zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej na danym terenie;

3) budynki mieszkalne wielorodzinne, przy czym na ten cel nie moze by¢ wykorzystane wigcej niz 17%
powierzchni ogdlnej terenu;

4) zielen przydomowa;

5) zielen urzadzona, w tym zielen o funkcjach ochronnych;
6) obiekty matej architektury;

7) ciag pieszo-rowerowy;

8) komunikacje wewnetrzna i parkingi terenowe;

9) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z zasadami, o ktorych mowa w § 5.

Id: 53AEFOE4-35EF-40AC-897F-0F450DB256E9. Uchwalony Strona 8



,, 2. Dopuszcza sie:
1) lokale uzytkowe wbudowane w budynki o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wydzielenie dodatkowego, lokalu uzytkowego o powierzchni nieprzekraczajgcej 30% powierzchni lokalu
mieszkalnego w budynkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3.,

3. W lokalach, o ktorych mowa w ust. 2 dopuszcza sie wylqcznie ustugi niezaliczajgce sie do przedsiewzieé
mogqcych znaczgco oddzialywaé na srodowisko obejmujgce:

1) dzialalnos¢ biurowgq,

2) pozaszkolne formy edukacji;

3) opieke nad dzie¢mi;

4) przedszkola;

5) praktyke lekarskq,

6) pracownie artystyczne;

7) fryzjerstwo i pozostale zabiegi kosmetyczne i medycyny estetycznej, salony tatuazu i piercingu,

8) punkty ustug, w tym: jubilerskie, zegarmistrzowskie, szewskie, krawieckie, rymarskie, kaletnicze, fotograficzne,
kserograficzne, introligatorskie, lutnicze, cateringowe, punkty napraw artykutow uzytku osobistego, w tym
dorabianie kluczy.”.

4. Obowigzuja nastepujace warunki i zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) budynki mieszkalne dopuszcza si¢ wytacznie w polu zabudowy oznaczonym literg ,,D”;
2) z zastrzezeniem pkt 3, garaze dopuszcza si¢ w polach zabudowy oznaczonych literami ,,C” i ,,D”;
3) realizacja garazy w ramach zabudowy jednorodzinnej, wymaga spetnienia lacznie warunkéw wymienionych
nizej:
a) garaze nalezy sytuowa¢ wylacznie jako zblizniaczone na wspolnej granicy sasiadujacych ze soba dzialtek
budowlanych, o ktorych mowa w pkt 5,

b) kazdy z garazy winien zawsze przylegac¢ do Sciany elewacji frontowej budynku mieszkalnego i do krétszego
boku dziatki budowlanej, z wyjatkiem garazy wymienionych w lit. c,

c) garaze od strony ulicy Wiosennej lokalizowane by¢ muszg w polu zabudowy oznaczonym litera ”C” zgodnie
z nakazang linig zabudowy;
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4) poza polami zabudowy, wymienionymi w pkt 1 i 2, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej;

5) dla dziatki budowlanej wydzielonej na cele realizacji budynku jednorodzinnego:
a) Wpz nie moze by¢ wigkszy niz 50%,
b) Wpb nie moze by¢ mniejszy niz 25%,
c¢) Wiz nie moze by¢ wickszy niz 1,3;

6) dla dziatki budowlanej wydzielonej na cele realizacji budynku wielorodzinnego:
a) Wpz nie moze by¢ wigkszy niz 30%,
b) Wpb nie moze by¢ mniejszy niz 25%,
c¢) Wiz nie moze by¢ wickszy niz 1,2;

7) Dla zabudowy, o ktorej mowa w ustepie 1 pkt 11 2, ustala sig:

a) wysokos¢ budynku mieszkalnego nie moze przekracza¢ 10,5 m, przy czym liczba kondygnacji nie moze by¢
wigksza niz 3, w tym jedna realizowana w formie poddasza uzytkowego pod dachem stromym; w budynkach
nie dopuszcza si¢ podpiwniczenia,

b) wysoko$¢ garazu nie moze by¢ wigksza niz 3,0 m,
¢) jedynymi dopuszczalnymi formami dachéw sga:

- dla budynku mieszkalnego — dach stromy, symetryczny, w ktorym kat nachylenia glownych potaci do
ptaszczyzny poziomej wynosi 30 stopni, a murtata potozona jest nie wyzej niz 30 cm nad stropem, pokryty
dachéwka zaktadkowa w kolorze grafitowym, dla dachu stromego doswietlenie poddasza dopuszcza sig¢
wylacznie poprzez okna potaciowe,

- dla garazu — dach ptaski pokryty zwirem,

d) ogrodzenia nie moga by¢ wyzsze niz 130 cm, przy czym:

- ostone¢ miejsc, gdzie sytuowane sg pojemniki na odpady oraz obudowe skrzynek elektrycznych i gazowych

nalezy realizowac jako ogrodzenie murowane,

- ogrodzenia, o ktorych mowa w pierwszym tiret, powinny by¢ wykonane z cegly klinkierowej koloru
grafitowego lub wykonczone ptytkami klinkierowymi w kolorze grafitowym,

- nie dopuszcza si¢ innych ogrodzen murowanych niz te, o ktorych mowa w pierwszym tiret,

- ogrodzenia wzdhuz wydzielonych drog nalezy realizowac jako panelowe, przy czym dopuszczalnym
kolorem paneli sa odcienie grafitu lub czarny,

- zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz ogrodzen z blachy,

e) miejsca gdzie sytuowane sg pojemniki na odpady, nalezy lokalizowa¢ w przestrzeni miedzy ogrodzeniem, a
granicg dziatki od strony drogi, przy czym:

- pojemniki na odpady muszg by¢ od strony drogi ostoniete Scianka petna o wysokosci 130 cm,

- §cianke, o ktorej mowa w pierwszym tiret, nalezy sytuowa¢ w odlegtosci 50 cm w glab od granicy dziatki;
dopuszcza si¢ sytuowanie bezposrednio w granicy dziatki zlokalizowanej przy pasie drogowym o
szerokos$ci powyzej 10m,

f) furtke wejsciowa nalezy wycofa¢ w glab dziatki na odlegto$¢ co najmniej 1,2 m liczac od granicy dziatki
budowlane;j,
g)na czedci elewacji, w szczeg6lnosci w parterach budynkow, nalezy zastosowaé boniowanie pasowe w

odcieniach szarosci; pozostate §ciany zewnetrzne budynkéw dopuszcza si¢ wylacznie w kolorach jasnych
pastelowych,

h) elementy i detale budynkow takie jak: stolarka okienna, rynny i rury spustowe, obrobka blacharska, balustrady,
bramy garazowe, rolety zewngetrzne — dopuszcza si¢ wylacznie w odcieniach grafitu; 8) Dla zabudowy, o ktorej
mowa w ustepie 1 pkt 3, ustala sie¢:
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a) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 15 m,

b) liczba kondygnacji nie moze by¢ wigksza niz 4, w tym jedna w formie poddasza uzytkowego pod dachem
stromym, z dopuszczeniem realizacji podpiwniczenia, w tym garazy w kondygnacji piwnicy,

¢) dopuszczalnymi formami dachow budynkéw mieszkalnych sa:

- dach stromy, symetryczny, w ktérym kat nachylenia gtéwnych potaci do plaszczyzny poziomej winien
wynosi¢ 30 stopni, pokryty dachowka zaktadkowa w kolorze grafitowym,

- dach ptaski ze $ciankg attykowa na catym obwodzie budynku,
d) do$wietlenie poddasza pod dachem stromym dopuszcza si¢ wylacznie poprzez okna potaciowe,

e) elementy i detale budynkow takie jak: stolarka okienna, rynny i rury spustowe, obrobka blacharska, balustrady,
bramy garazowe, rolety zewngetrzne — dopuszcza si¢ wylacznie w odcieniach grafitu.
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5.Wymagana liczb¢ miejsc parkingowych w granicach terenu OS.MIN/MW nalezy przyja¢ zgodnie z
ustaleniami § 6 uchwaty.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu OS.MN/MW :

1) dla zabudowy jednorodzinnej nakaz zapewnienia obstugi wytacznie od terenu OS.7KDD (ul. Zimowa) i od ulicy
Wiosennej;

2) dla zabudowy wielorodzinnej dopuszcza si¢ obstuge wytacznie od terenu OS.7KDD (ul. Zimowa) i od istniejacej
drogi publicznej bez nazwy, wydzielonej w granicach dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 98/8.

7. Komunikacje wewnetrzng w granicach terenu OS.MN/MW nalezy rozwigza¢ w oparciu o zasady
obowiazujace na terenie oznaczonym symbolem OS.2MN, zapewniajac:

a) obstuge dziatek wydzielonymi dojazdami wewngetrznymi, ktdrych szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 10,0 m;

1) wlaczenie dojazdu, wymienionego w pkt 1, do terenu OS.7KDD moze nastgpi¢ jedynie w miejscu wskazanym
strzatkg — oznaczenie na rysunku planu: kierunek powigzania wewnetrznego uktadu komunikacyjnego z droga
publiczna.

8. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace szczegdlne zasady i warunki podziatu
nieruchomosci:

1) podziat terenu na dziatki budowlane pod zabudowe jednorodzinng winien nawigzywac do istniejacych podziatow
na terenach oznaczonych symbolami OS.1MN-+OS.3MN;

2) dziatka budowlana przeznaczona na cele realizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego musi spetnia¢ co
najmniej jeden z ponizszych warunkow:

a) graniczy¢ z wyznaczonym w planie terenem komunikacji publicznej w sposob umozliwiajacy dojazd do
dziatki z tego terenu,

b) posiada¢ mozliwo$¢ dojazdu z ulicy Wiosennej,

¢) graniczy¢ z nieruchomoscig wydzielong na cele dojazdu wewngtrznego, o ktorym mowa w ust. 7 pkt 11 2;
3) dziatka budowlana, o ktérej mowa w pkt 2, nie moze by¢ mniejsza niz 221 m?i nie wieksza niz 621 m?;
4) szerokos$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz 7,0 m;

5) dziatka budowlana przeznaczona na cele realizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego winna by¢
zlokalizowana w potudniowo-zachodniej cze$ci terenu OS.MN/MW oraz spetnia¢ co najmniej jeden z
ponizszych warunkow:

a) graniczy¢ z terenem komunikacji publicznej w sposdb umozliwiajacy dojazd do dziatki z tego terenu,
b) graniczy¢ z nieruchomoscia wydzielong na cele dojazdu wewnetrznego, o ktorym mowa w ust. 7 pkt 1;
6) dziatka budowlana, o ktérej mowa w pkt 5, nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;

7) na terenie dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych dla realizacji komunikacji wewnetrznej, zieleni
urzadzonej oraz obiektéw i1 urzadzen infrastruktury technicznej, bez obliczania dla nich parametrow i
wskaznikow dotyczacych zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 13. 1. Teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi o symbolu: OS.ZP — oznaczenie na rysunku planu: teren
zieleni urzadzonej, przeznacza si¢ pod:

1) zielen urzadzona;
2) ciag pieszo-rowerowy;
3) obiekty matej architektury;
4) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Obowiazuja nastepujace warunki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) pod zielen urzadzona nalezy wykorzysta¢ nie mniej niz 60% powierzchni terenu;
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2) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1, nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ nasadzen zieleni o
funkcjach ochronnych wzdtuz linii rozgraniczajacej tereny OS.3MN i OS.ZP;

3) ciag pieszo-rowerowy nalezy prowadzi¢ zgodnie z oznaczeniem okreslonym na rysunku planu.
3. Teren, wymieniony w ust. 1, jest terenem przeznaczonym na realizacj¢ celow publicznych.

§ 14. 1. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi o symbolach: OS.1KDD, OS.2KDD, OS.3KDD,
0S.4KDD, OS.5KDD, OS.6KDD i OS.7KDD — oznaczenie na rysunku planu: teren komunikacji — ulica
dojazdowa, przeznacza si¢ pod:

1) ulice dojazdowa — klasy D;

2) Sciezke rowerowa;

3) zatoki parkingowe;

4) zielen izolacyjna;

5) urzadzenia, sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.

2.Szeroko$¢ linii rozgraniczajacych terenéw: OS.1KDD, OS.2KDD, OS.3KDD, OS.4KDD, OS.5KDD,
0S.6KDD wynosi 10 m.

3. Szerokos¢ linii rozgraniczajacych terenu OS.7KDD wynosi 20 m.
4. Tereny, wymienione w ust. 1, sg terenami przeznaczonymi na realizacj¢ celow publicznych.

§ 15. 1. Na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajagcymi o symbolu OS.KDpL — oznaczenie na rysunku planu:
teren komunikacji — cze$¢ pasa linii rozgraniczajacych ulicy lokalnej (ul. Gen. Zigtka), moga by¢ realizowane:

1) urzadzenia drogowe shuzagce budowie, rozbudowie i modernizacji drogi;
2) $ciezki rowerowe;

3) zatoki parkingowe;

4) zielen izolacyjna;

5) infrastruktura techniczna.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, obejmuje czg¢$¢ pasa linii rozgraniczajgcych ulicy lokalnej (ul. Gen. Zigtka),
ktorej szerokos$¢ pasa drogowego wraz z czescig lezgcg poza granicami planu wynosi 24 m.

3.Teren, o ktorym mowa w ust. 1, jest terenem przeznaczonym na realizacje celow publicznych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1, opracowano z uwzglednieniem prognozy oddziatywania na
srodowisko 1 prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu oraz opracowaniem ekofizjograficznym dla w/w
terenu.

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Knurow.

§ 18. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i na stronie internetowej
Urzedu Miasta Knurow.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slaskiego.
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