Uwaga dokument nie jest tekstem jednolitym aktu normatywnego w rozumieniu ustawy
z dnia 20 lipca 2000 r. 0 oglaszaniu aktéw normatywnych i niektorych innych aktéw prawnych

UCHWALA NR VI1/91/2019
RADY MIASTA KNUROW

z dnia 17 kwietnia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Knuréw obejmujacego
obszar ograniczony ulicami: Wilsona, 1-go Maja, Dworcowa, Pocztowa oraz linia kolejowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2019 1. poz. 506), art. 3 ust. 1, art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), art. 13 ust.
2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktéw normatywnych i niektorych innych aktoéw
prawnych (Dz. U. 2017 r. poz. 1523 z pdzn. zm.), na wniosek Prezydenta Miasta Knurdw,

Rada Miasta Knuréw stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Knuréw obejmujacego obszar
ograniczony ulicami: Wilsona, 1-go Maja, Dworcowa, Pocztowa oraz linig kolejowa, nie narusza
ustalen ,,zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Knuréw”, przyjetej jako dokument w formie ujednoliconej Uchwala Nr LV/729/18 Rady Miasta
Knuréw z dnia 17 pazdziernika 2018 r.,

i uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Knurow obejmujacy obszar
ograniczony ulicami: Wilsona, 1-go Maja, Dworcowa, Pocztowa oraz linig kolejowa, zwany dalej
»planem”, wyznaczajg granice okreslone na rysunku planu.

2. Ustaleniami planu, wymienionego w ust. 1, sg:
1) tekst planu, stanowiacy niniejszg uchwate;

2) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, ktory obowiazuje w zakresie okreslonym niniejsza
uchwatg i jest jej czeScig graficzng w formie zatacznika nr 1.

3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa ponadto:
1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2;

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3.

§ 2. 1. Rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 pkt 2, zawiera nastgpujace ustalenia, oznaczone
jako:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania wraz
z symbolami identyfikujacymi te tereny;



3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) nakazana linia zabudowy;

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej "IITK-1";

6) strefa zieleni izolacyjne;j;

7) obiekt o wartosciach kulturowych objety ochrong w planie miejscowym;

8) elewacja obiektu o wartosciach historycznych z zakazem zewnetrznej termomodernizacji;

9) miejsce powigzan wewngtrznego uktadu komunikacyjnego z droga publiczna.

)

2)

2. Poza ustaleniami, wymienionymi w ust. 1, rysunek planu zawiera:

oznaczenia obiektow lub elementéw zagospodarowania przestrzennego podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych, badz majacych wplyw na sposob zagospodarowania i
uzytkowania terendw w obszarze objetym planem, w ktérych mieszczg sie:

a) obszar w granicach terenu i obszaru gorniczego ,,Knuréw” w obrebie udokumentowanego ztoza
wegla kamiennego "Knurow",

b) granice terenow zamknietych,

¢) granica strefy ograniczen i dopuszczen w zagospodarowaniu terenu, o ktorych mowa w ustawie
o transporcie kolejowym, oznaczona od skrajnego toru kolejowego,

d) obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow:
oznaczenia informacyjne.

3. Stosuje si¢ nastepujace oznaczenia literowe dotyczace terendw wyznaczonych liniami

rozgraniczajacymi:

1))
2)
3)
4)

5)
6)
7)
8)
9)

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych;
MW -— teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z mozliwoscig lokalizacji ustlug
nieuciazliwych;

UK - teren ustug kultu religijnego;
UZ — teren ustug zdrowia;

UO - teren ustug o§wiaty;

UI — teren ustug nieucigzliwych;

UU — teren ustlug publicznych;

10) U,ITE — teren zabudowy ustugowej i infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

11) U,P — teren zabudowy ustlugowo-produkcyjnej;

12) P,PGO — teren zabudowy techniczno-produkcyjnej, w tym zwigzanej z wydobyciem wegla i

odzyskiem odpadow;

13) KS — teren parkingow;

14) ZD — teren ogrodow dziatkowych;

15) ZP — teren zieleni parkowej;

16) ZU — teren zieleni urzadzonej;

17) WS — teren wod powierzchniowych srdédladowych - staw;

18) KDG — teren komunikacji drogowej — droga gtéwna;



19) KDZ — teren komunikacji drogowej — droga zbiorcza;

20) KDL — teren komunikacji drogowej — droga lokalna;

21) KDD - teren komunikacji drogowej — droga dojazdowa;

22) KDS — teren komunikacji drogowej — skrzyzowanie w formie ronda;

23) KDW — teren drogi wewnetrzne;j;

24) KCP - teren komunikacji pieszo-rowerowej;

25) KK - teren komunikacji kolejowej — linia kolejowa;

26) KDG,KK — teren drogi glownej i linii kolejowej nad poziomem terenu;

27) KDZ,KK - teren drogi zbiorczej i linii kolejowej nad poziomem terenu.

4. Oznaczenie literowe wymienione w ust. 3 poprzedza si¢ symbolem identyfikujacym niniejszy

plan, ktory tworza: litera ,,Z” i liczba ,,21”, zakofczone kropka.

)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, o ktoérej mowa w art. 2 pkt
12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2018
r. poz. 1945 z p6zn. zm.);

intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktorym mowa w art. 15 ust. 2
pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.). Przez powierzchnig¢ catkowita zabudowy, uzyta do obliczenia
intensywnosci zabudowy, nalezy rozumie¢ powierzchnig¢ catkowita budynku, o ktérej mowa w
normie PN-ISO 9836:1997, badz sume tych powierzchni, jesli na dzialce budowlanej wystepuje
wiecej niz jeden budynek;

komunikacji wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania majace na celu polepszenie
komunikacji w obszarze planu, stuzace uzytkownikom obiektow lub obstudze dziatalno$ci
prowadzonej na terenie, w szczeg6lnosci takie jak: droga niepubliczna niewydzielona linig
rozgraniczajacg lub inny temu podobny ciag komunikacyjny, a takze plac manewrowy, rampa,
podjazd oraz trasa piesza i rowerowa;

liniach rozgraniczajacych droge — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace drogg, o
ktérych mowa w § 3 pkt 3 rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i
ich usytuowanie (Dz. U. 2016 1. poz. 124);

nakazanej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajacg obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkow, do
ktorej musi przylega¢ krawedz jednej ze $cian zewnetrznych budynku; linia ta nie dotyczy:
schoddw, podestow i pochylni zewnetrznych, w tym ramp, a takze balkonow, wykuszy, loggii,
tarasow, fragmentow dachow (okapow), zadaszen nad wej$ciami do budynkow, podokiennikow,
gzymsow, innych elementow wystroju elewacji;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkow; linia
ta, o ile inne zapisy niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej, nie dotyczy: schodoéw, wiatrolapow,
szybow wind zewngtrznych, podestow i pochylni zewnetrznych, w tym ramp, a takze balkonow,
wykuszy, loggii, tarasow, fragmentow dachow (okapow), zadaszen nad wej$ciami do budynkdw,
podokiennikow, gzymsow, innych elementow wystroju elewacji;

nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek, ktorego realizacja od poczatku nastgpuje
W oparciu o ustalenia niniejszego planu;



8) obiekcie malej architektury — nalezy przez to rozumie¢ obiekt malej architektury, o ktéorym
mowa w art. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 2018 . poz. 1202 z
pozn. zm.);

8a) oknie jednorzedowym lub wielorzedowym — nalezy przez to rozumie¢ okno okreslone wedtug

poziomego podzialu kwatery;

9) parkingu terenowym — nalezy przez to rozumie¢ jednopoziomowe odkryte miejsce parkingowe
lub zgrupowanie takich miejsc, opierajace si¢ na gruncie i niebgedace elementem pasa drogowego;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, o
ktorym mowa w § 3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
2015 r. poz. 1422 z p6zn. zm.);

11) sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sytuowane pod ziemig, na ziemi
albo nad ziemig: przewody wodociggowe, przewody kanalizacyjne (sanitarne, deszczowe),
przewody elektroenergetyczne, przewody gazowe, przewody cieplownicze, przewody
teletechniczne, a takze inne przewody, w szczegodlnosci telewizji kablowej, sygnalizacyjne,
alarmowe — wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi zwigzanymi z nimi technologicznie i
niezbednymi do ich funkcjonowania;

11a) stupku okiennym — nalezy przez to rozumie¢ pionowy element podziatu okna wielodzielnego,
zamocowany w progu (dot) i Slemieniu (gora); decyduje o podziale pionowym okna;

11b) szprosie — nalezy przez to rozumie¢ poprzeczke dzielacg skrzydto okienne na mniejsze kwatery;

11c) $lemieniu — nalezy przez to rozumie¢ stata, potaczong z o$cieznica, pozioma poprzeczke
dzielaca okno na cze$¢ gérna i dolna:

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

13) terenie ogolnym — nalezy przez to rozumie¢ teren og6lny, o ktérym mowa w art. 2 pkt 3 ustawy
z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz. U. 2017 r. poz. 2176 z p6zn.
zm.);

14) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ w szczegolnosci ustugi, takie jak: biura,
handel, gastronomia, rozrywka, kultura, sport i rekreacja, hotelarstwo, obstuga komunikacji
samochodowej, ustugi niepubliczne pozostale, a takze ustugi drobne i inne o zblizonym
charakterze, przy czym przez uzyta kategori¢ lub pojecie:

a) biura — nalezy rozumie¢ dzialalno$¢ zwigzang z zarzadzaniem, dzialaniem organizacji,
doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem, obstuga nieruchomosci,
wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem intereso6w, pracami badawczo-rozwojowymi,
archiwizowaniem, dziatalnoscia wydawnicza, reklama, ttumaczeniami, §wiadczeniem ustug
turystycznych poza udzielaniem noclegdéw, przetwarzaniem i przesytaniem informacji,
informatyka, przygotowywaniem programow telewizyjnych i radiowych, przyjmowaniem
przesytek, administracja, wymiarem sprawiedliwosci, zarzadzaniem obrong narodowa, policja,
strazg pozarng i stuzbami ochrony, a takze dziatalno$¢ podobna,

b) handel — nalezy rozumie¢ handel detaliczny oraz punkty sprzedazy zaktadow sportowych, gier
losowych 1 loteryjnych, z wylaczeniem stacji paliw oraz ustugi handlowej, ktorej
funkcjonowanie wymaga otwartego skltadowania materialow badz stalego eksponowania
towar6w poza pomieszczeniami w przestrzeniach zaliczanych do publicznych,

¢) gastronomia — nalezy rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie, cukiernie, koktajl-bary, stotowki,
obiekty sluzace dziatalnosci kateringowej, winiarnie, puby, a takze obiekty do nich podobne,

d) rozrywka — nalezy rozumie¢ kluby muzyczne, sale taneczne, kasyna i salony gier, kregielnie,
sale bilardowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, z
wylaczeniem dyskotek,



e) kultura —nalezy rozumie¢ sale widowiskowe i koncertowe, w tym teatry, kina, kabarety, galerie
1 pracownie artystyczne, domy kultury, biblioteki, mediateki, wypozyczalnie filmow, centra
informacyjne, planetaria, kluby, z wyjatkiem wymienionych w kategorii rozrywka,

f) hotelarstwo — nalezy rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa prowadzona w budynkach
niemieszkalnych zakwaterowania turystycznego, w tym hotele, motele, pensjonaty, domy
wycieczkowe, gospody, schroniska, w tym schroniska mlodziezowe, wraz z obiektami
towarzyszacymi,

g) obsluga komunikacji samochodowej — nalezy rozumie¢ myjnie, stacje paliw, stanowiska
tadowania samochodow elektrycznych, stacje diagnostyczne, z wylaczeniem stacji demontazu
pojazdéw, warsztatow samochodowych, ktore nie funkcjonujag w ramach dziatalnosci stacji
diagnostycznej, a takze dziatalnos$ci zwigzanej z realizacja garazy pod wynajem,;

h) ustugi niepubliczne pozostale — nalezy przez to rozumieé, nigdzie indziej nie wymienione,
ustugi z zakresu: ochrony zdrowia, opieki nad dzie¢mi, opieki spotecznej i socjalnej, w tym
obiekty zamieszkania zbiorowego, za wyjatkiem zakladéow karnych, aresztow, zaktadow
poprawczych, schronisk dla nieletnich;

i) ustlugi drobne — nalezy rozumie¢ obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, pogrzebowych, slusarskich, stolarskich, obiekty napraw
artykulow uzytku osobistego i uzytku domowego, konserwacji i naprawy sprzetu i wyposazenia
biurowego, solaria, taznie i sauny, gabinety masazu, studia wizazu i odchudzania, inne kluby
odnowy biologicznej i poprawy sprawnosci fizycznej, gabinety wrozek i astrologdw, pralnie,
obiekty wynajmu i wypozyczania przedmiotéw ruchomych, a takze obiekty do nich podobne;

j) wytwérczo$s¢ drobna — nalezy przez to rozumie¢ obiekty zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci polegajacej na wytwarzaniu dobr lub ustug na niewielka skale, do ktorej zalicza sig
rzemiosto, chalupnictwo, wytworczos¢ ludowa i artystyczng oraz drobny przemyst;

15) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony
procentowo udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

16) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo
stosunek sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw na dzialce do powierzchni dziatki
budowlanej. Przez powierzchni¢ zabudowy uzyta do ustalenia wskaznika nalezy rozumie¢
"powierzchni¢ zabudowy", o ktérej mowa w normie PN-ISO 9836:1997;

17)  wysoko$ci budowli — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ pomiedzy najnizej potozonym
punktem terenu na obrysie budowli, a najwyzej potozonym punktem konstrukcji budowli;

18)  wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku, o ktérej mowa w § 6
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2015 r. poz. 1422 z
pozn. zm.);

19)  zieleni o funkcjach ochronnych — nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ o przewazajacym
sktadzie zimozielonych gatunkow drzew i krzewow, ktorych dojrzate formy osiagajg wysokos¢ nie
mniejszg niz 2,5 m, uksztaltowang w taki sposdb, aby spelnia¢ funkcje catorocznej ostony
wizualnej i1 bariery akustycznej;

20) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢:
a) zabudowe o przeznaczeniu i gabarytach istniejgcych na obszarze planu na dzien wejscia w zycie
planu,

b) zabudowe dopuszczong ostateczng decyzja o pozwoleniu na budoweg obowiazujaca na obszarze
planu na dzien wejscia w zycie planu,



¢) przyjete zgtoszenia budowy lub wykonywania robot budowlanych na dzien wejscia w zycie
planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi infrastrukturg techniczna:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) pelne pokrycie zapotrzebowania w wode z miejskiej sieci wodociagowej;

b) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe lub budowe nowej sieci wodociagowe] wraz z
niezbednymi urzadzeniami do jej funkcjonowania;

2) w zakresie odprowadzania i oczyszczania §ciekow:

a) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow komunalnych — w ramach zlewni, do zbiorczych
kolektoréw sanitarnych, a nastepnie do oczyszczalni sciekow,

b) dopuszcza sig:

- przebudowe i1 rozbudowg lub budowe nowej sieci kolektoréw kanalizacyjnych wraz z
niezbednymi urzadzeniami do ich funkcjonowania,

- odprowadzanie $ciekow bytowych do przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

- odprowadzanie $ciekow deszczowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,

- neutralizowanie $ciekow przemystowych poprzez stosowanie specjalistycznych urzadzen i
technologii przed odprowadzeniem do kolektoréw sanitarnych z uwzglednieniem tiret

piatego,
-na terenach przemystowych w zakresie zbierania, przesylania i oczyszczania $ciekow
mozliwe jest stosowanie lokalnych rozwigzan;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz sieciowy z sieci gazociagdéw poprzez rozbudowe, przebudowe oraz budowe
nowej sieci,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ zainwestowania umozliwiajacego zaopatrzenie w inny rodzaj gazu, niz
wymieniony w lit. a;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) rozbudowa lub budowa sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia, z
zastrzezeniem lit. b,

b) uktadanie nowej sieci elektroenergetycznej o napieciu do 20 kV wraz z przylaczami do
poszczegdlnych obiektdow dopuszcza si¢ wyltgcznie liniami kablowymi w gruncie,

¢) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych, przy czym mogg to by¢ stacje
wbudowane w obiekty budowlane;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:
a) zaopatrzenie ze zrodet centralnych,
b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ stosowania indywidualnych instalacji;
6) w zakresie telekomunikacji - budowa lub rozbudowa sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

2. W obszarze planu dopuszcza si¢ zmiang przebiegu sieci infrastruktury technicznej lub
mozliwos¢ ich likwidacji.



3. Jako zasadg nalezy przyja¢ umieszczanie urzadzen oraz elementdow uzbrojenia terenu, w tym
sieci nadziemnych i podziemnych, wzdhuz ciggéw komunikacyjnych, z mozliwoscig sytuowania ich w
obregbie terendw komunikacji drogowej, przy czym ewentualna lokalizacja w pasie drogowym musi
spetnia¢ pozostale warunki okreslone przepisami o drogach publicznych.

§ 5. 1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy i modernizacji dréog wyznaczonych w
granicach terenéw komunikacji drogowe;j.

2. Uktad drogowy ustalony w planie moze by¢ rozbudowany o drogi niepubliczne, dojazdy oraz
inne niewydzielone liniami rozgraniczajacymi ciagi komunikacyjne.

3. W rozwigzaniach ukladu drogowego, jako zasade nalezy przyja¢ dazenie do ograniczenia
liczby i czestosci zjazdow z drog publicznych klasy wyzszej niz dojazdowa, poprzez wykorzystanie
zjazdow istniejacych.




4. Ustala si¢ dla obszaru obj¢tego planem nastepujgce zasady obstugi parkingowe;:

1) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania w ilosci dostosowanej do rodzaju i skali prowadzone;j
dziatalno$ci, przy czym ustala si¢ jako wskazniki minimalne:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny oraz
dodatkowo, 1 miejsce ogoélnodostepne, realizowane na powierzchni terenu, na kazde rozpoczete 8
lokali mieszkalnych,

c) dla ustug hotelarskich: 0,5 miejsca na kazdy pokoj lub apartament,

d) dla obiektéw zamieszkania zbiorowego z wylgczeniem ustug hotelarskich: 1 miejsce na kazde
rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej,

e) dla ustug biurowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowe;,
f) dla ustug handlu: 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni sprzedazy,
g) dla ustug gastronomii: 1 miejsce na kazde 5 miejsc konsumpcyjnych,

h) dla ustug kultury, rozrywki, sportu, rekreacji i edukacji: 1 miejsce parkingowe na kazde
rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej,

1) dla ustug o$wiaty: 1 miejsce parkingowe dla 10 zatrudnionych,

j) dla ustug zdrowia i1 ochrony zdrowia: 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni
uzytkowej,

k) dla obiektoéw ustugowych nie wymienionych w lit. ¢ do lit. j: 1 miejsce na kazde rozpoczete 50
m2 powierzchni uzytkowej,

1) dla obiektow magazynowych oraz zabudowy produkcyjnej: 1 miejsce na 5 zatrudnionych,

m) dla terendw ogrodow dziatkowych: 2 miejsca postojowe na kazdy teren,



n) dla terenowych urzadzen sportowych: 1 miejsce parkingowe na 10 miejsc dla uzytkownikow
lub miejsc dla widzow jesli liczba miejsc wynosi wiecej niz 30;

2) w odniesieniu do catego budynku lub budynkow w obrgbie dziatki budowlanej obowiazuje
zaokraglenie ilosci miejsc parkingowych ustalonych wg zasad okreslonych w pkt 1 ,,w goére”, do
petnych jednostek;

3) do powierzchni uzytkowej obiektow i zabudowy, o ktorej mowa w pkt 1, stuzgcej do obliczenia
wymaganej ilosci miejsc do parkowania, nie wlicza si¢ powierzchni parkingéw wbudowanych w
budynki;

4) w ramach wymaganych miejsc do parkowania, o ktérych mowa w pkt. 1, nakaz zapewnienia
miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6—15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,

¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;
5) o ile pozostate przepisy uchwaty nie stanowig inaczej:

a) sposob realizacji miejsc parkingowych, moze nastepowaé w formie; garazy, naziemnych miejsc
do parkowania, podziemnych i nadziemnych kondygnacji z miejscami do parkowania,

b) nakaz realizacji potrzeb parkingowych zwigzanych z realizowanym przedsigwzigciem w obrebie
dziatki budowlane;j;

6) udziat zieleni, w tym wysokiej, w realizacji parkingu terenowego o liczbie stanowisk wickszej
niz 15, nie moze by¢ mniejszy niz 3% powierzchni terenu parkingu.

§ 6. 1. Ustala si¢ zakaz nowych lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialtywania na srodowisko (Dz. U. 2018 r. poz. 2081), z wyjatkiem:

1) przedsigwzie¢ zwigzanych z eksploatacja 1 przerobem wegla kamiennego lub odpadow
wydobywczych;

2) przedsigwzig¢ bedacych inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w
tym tgcznosci publicznej oraz drog;

3) przedsigwzig¢ zwigzanych z rozszerzeniem, prowadzonej w dniu wejscia w Zycie planu,
dziatalnosci na terenach oznaczonych symbolem Z21.P,PGO i Z21.U,P z zastrzezeniem ust. 2.

2. Ustala si¢ ponadto zakaz:
1) lokalizacji sktadowisk odpadow;
2) przetwarzania odpadow, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1, 2, 3;
3) przetwarzania odpadow w procesie pirolizy, zgazowania i w procesie plazmowym;
4) termicznego przeksztatcania odpadow;
5) dziatalno$ci polegajacej na zbieraniu odpadow.
3. Na terenach Z21.P,PGO i Z21.U,P dopuszcza si¢:
1) przetwarzanie odpadow w procesie ich odzysku, prowadzone przez wytworce odpadow

1 stanowigce uzupetnienie dziatalno$ci produkcyjnej oraz przetwarzanie odpaddéw w procesie odzysku
wegla z odpadow wydobywczych;



2) przetwarzanie odpadow, na terenach na ktorych, przed dniem wejscia w zycie planu,
prowadzona jest dziatalno§¢ zwigzana z przetwarzaniem odpaddow, bez mozliwosci
rozszerzenia ilosci i rodzaju przetwarzanych odpadow;

3) przetwarzanie odpadow w procesie odzysku wegla z odpadow wydobywczych; 4)
recykling lub odzysk metali i zwigzkéw metali.

4.Na obszarze planu dopuszcza si¢ wytacznie urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy nie wickszej niz 100 kW, z zastrzezeniem ust. 5 pkt 1.

5. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
energie wiatru;

2) prowadzenia dziatalno$ci ustugowej przy wykorzystaniu otwartych, niezadaszonych placow z
wylaczeniem terenu oznaczonego symbolem Z21.P,PGO;

3) realizacji:
a) budowli wyzszych niz 40,0 m,
b) obiektéw malej architektury, ktoérych wysokos¢ przekracza 4,0 m.
6. Wznoszenie

7. ,nowych budynkow dopuszcza si¢ wylacznie w obszarze wyznaczonym na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy lub nakazanymi liniami zabudowy.

8. Nakazuje si¢ ostonic¢ i zadaszy¢:

a) placyki gospodarcze do czasowego przechowywania odpadéw komunalnych na terenach zabudowy
wielorodzinnej,

b) miejsca czasowego przechowywania produktow i odpadéw wytworzonych przez ich wytworce na
terenach, na ktérych dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalno$ci ustugowe;.

§ 7. Obszar planu potozony jest w calosci:
1) w obrebie ztoza wegla kamiennego ,,Knurow”,
2) w granicach terenu i obszaru gorniczego ,,Knurow”.

§ 8. 1. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwroconego $ciang bez otworéw okiennych lub
drzwiowych w strong granicy z sasiednig dziatka budowlang w odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy tej granicy, o ile inne ustalenia planu nie stanowia inacze;j.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ pozostawienia, istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, budynkow i
kioskow usytuowanych w pasie pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca
tereny. Dla kioskow dopuszcza si¢ przebudowe i remont. Dla budynkéw wytacznie remont.

3. W miejscu po kiosku, o ktorym mowa w ust. 2, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ustawienia nowego
takiego obiektu: systemowego lub kontenerowego. Dla nowego obiektu nalezy zachowa¢ analogiczne
parametry w zakresie wysokosci oraz powierzchni zabudowy, jak w kiosku wymienionym.

4. Na dziatkach budowlanych, na ktérych w dniu wejscia w zycie planu, wskazniki powierzchni
zabudowy sa wyzsze niz ustalone niniejszym planem, dla budynkow:

1) dopuszcza si¢ przebudowe i odbudowe,

2) zakazuje si¢ nadbudowy i rozbudowy, za wyjatkiem robdt zwigzanych z przystosowaniem
budynku do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych oraz innych wymogow bezpieczenstwa
uzytkowania, w tym ochrony przeciwpozarowe;j.



5. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe, istniejacych w dniu wejscia w zycie planu,
budynkéw o sposobie uzytkowania innym niz przeznaczenie terenu wyznaczone niniejszym planem,
pod warunkiem zachowania pozostatych jego ustalen.

§ 9. 1. Z zastrzezeniem ust. 2, ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskanych w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnie dzialek nie moga wynosi¢ mniej niz:

a) 140 m?> w przypadku realizacji zabudowy szeregowej oraz 400 m? dla pozostatych form
zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia:
MN, MNU, MW,

MWU;

b) 1000 m? na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia P,PGO;
¢) 600 m? na terenach pozostatych;
2) szerokos$ci frontéw dziatek nie mogg by¢ mniejsze niz:

a) 6,5 m dla zabudowy szeregowej, 12,0 m dla zabudowy blizniaczej i 18,0 m dla zabudowy
wolnostojacej jednorodzinnej i wielorodzinnej na terenach oznaczonych symbolem
przeznaczenia: MN, MNU, MW,

MWU,

b) 30,0 m dla zabudowy na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia P,PGO,
¢) 20,0 m dla zabudowy na terenach pozostatych.

2. W obszarze planu powierzchnia dziatki z przeznaczeniem pod obiekt infrastruktury
technicznej nie moze by¢ mniejsza niz 1,0 m?, a szeroko$¢ jej frontu wynosi¢ mniej niz 1,0 m.

3. Katnachylenia granic dzialek, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, do pasa drogowego musi zawieraé
si¢ w przedziale od 70 stopni do 110 stopni.

§ 10. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: Z21.1ZP+7Z21.7ZP,
721.1KDG+Z21.2KDG, 721.1KDZ+721.4KDZ, 721. KDL, Z21.1KDD-+Z21.6KDD, Z21KDS,
721.KCP, Z21.1UU+Z21.3UU, ustala sie, ze ulice i drogi oraz place i ciagi piesze wyposazane beda
w sie¢ oswietleniowsg typu ulicznego lub parkowego, w chodniki oraz w inne elementy wyposazenia,
w szczegolnosci, tawki, stojaki na rowery, kosze na $mieci, a w miejscach wystgpowania schodow
terenowych ustala si¢ konieczno$¢ realizacji podjazdéw dla osob niepelnosprawnych.

§ 11. 1. Obejmuje si¢ ochrong obiekty wyszczegdlnione w kolumnie pierwszej tabeli, na rysunku
planu oznaczone szrafurg w kolorze szarym i opisane jako "obiekt o warto$ciach kulturowych objety

ochrong w planie miejscowym":
Numer
obiektu Adres Syrllrzllbli)tléterrennu,
na Opis obiektu [pozycja w Gminnej znaj dujreysiq
rysunku Ewidencji Zabytkow] obickt
planu
1 2 3 4
Kosciot parafialny p.w. Sw. Cyryla i Metodego ul. Niepodlegtosci 1
1 Czas powstania: 1937-1947, 1952 r. (wieza) [nr 103] 221.1UK
Budynek mieszkalny - probostwo parafii rzymsko- ul. Niepodlegtosci 1
2 katolickiej p.w. Sw. Cyryla i Metodego 721.2UK
Czas powstania: 1929 r. [nr 102]
3 ul. Niepodlegtosci 3 721.2UK




Tymczasowy koscidt Sw. Wawrzynca
(obecnie budynek ustugowy) Czas
powstania: 1926 r.

[nr 104]

Ratusz (obecnie siedziba Urzedu Miasta

ul. Niepodlegtosci 7

4 i Rady Miasta) 721.10U
Czas powstania: lata 1928-1929 [nr 106]
Budynek administracyjny cegielni ul. Niepodlegtosci 11

5 (obecnie budynek ustugowy) 721.12U1
Czas powstania: okoto 1904 r. [nr 108]
Kamienica (obecnie budynek ul. Niepodleglosci 19

6 mieszkalnoustugowy) 721.2MWU
Czas powstania: pomiedzy 1910 r. - 1925 1. [or 113]
Kamienica (obecnie budynek ul. Niepodlegtosci 21

7 mieszkalnoustugowy) 7Z21.2MWU
Czas powstania: pomiedzy 1900 . - 1915 1. [nr 114]
Kamienica (obecnie budynek ul. Niepodlegtosci 18

8 mieszkalnoustugowy) 721.3MWU
Czas powstania: pomiedzy 1905 . - 1915 r. [or 112]
Kamienica (obecnie budynek ul. Niepodlegtosci 16

9 mieszkalnoustugowy) Z21.3MWU
Czas powstania: ok. 1905 r. -1915 r. lata 30. XXw. [nr 111]
Kamienica (obecnie budynek ul. Niepodleglosci 14

10 mieszkalnoustugowy) 721.3MWU
Czas powstania: lata 30. XX w. [nr 110]
Kamienica (obecnie budynek ul. Niepodlegtosci 12

11 mieszkalnoustugowy) 721.3MWU
Czas powstania: pomiedzy 1900 r. -1915 . [nr 109]
Ke}mlemca (obecnie budynek ul. Niepodleglosci 10

12 mieszkalnoustugowy) Z21.3MWU
Czas powstania: pomigdzy 1905 r. - 1915 1. [nr 107]
Zespol.SZpltfﬂa Spotki Brackiej ul. Niepodleglogci 6-8

13-19 (obecnie szpital) 721.UZ

Czas powstania: 1912 . [nr 105]
Ochronka (obecnie przedszkole) ul. Dr. Floriana Ogana 2

20 Czas powstania: 1907 r. [nr 116] 221.U0
Hotel "Lorentz-Orlowski", nastepnie zaktadowy ul. 1. Maja 7

11 dom k1.11tury KWK Knurow 721 501
(obecnie budynek mieszkalno-ustugowy) [nr 5]
Czas powstania: 1905 r.
Dyrekcja kopalni ul. Dworcowa 1

22 Czas powstania: lata 1912-1913 Z21.8U1

[nr 12]
23 Dwor Paczynskich, tzw. "Zomek", nastepnie willa ul. Dworcowa 3a 721 8UI

dyrektora kopalni, p6Zniej stowarzyszenia NOT




(obecnie budynek Kompanii Weglowej S.A.)
Czas powstania: 1853 r. [nr 14]
(przebudowy 1913-1914 1. i ok. 1985r.)
"Kolonia Urzgdnicza II " (budynek mieszkalny ul. Dworcowa 2

24 wielorodzinny) 721.6MW
Czas powstania: pomiedzy 1908 r. - 1913 r. [nr 13]
"Kolonia Urzednicza I1 " (obecnie budynek ul. Dworcowa 4

25 mieszkalny wielorodzinny) 15 7Z21.6MW
Czas powstania: pomigdzy 1908 r.-1913 . [or 15]
"Kolonia Urzednicza I1 " (obecnie budynek ul. Dworcowa 6

26 mieszkalny wielorodzinny) 721.6MW
Czas powstania: pomiedzy 1908 r. - 1913 1. [nr 16]
"Kolonia Urzednicza II" (obecnie budynek ul. Dworcowa 8

27 mieszkalny wielorodzinny) Z21.6MW
Czas powstania: pomigdzy 1908 r. - 1913 1. [nr 18]
"Kolonia Urzednicza I " (obecnie budynek ul. Dworcowa 10

28 mieszkalny wielorodzinny) 721.6MW
Czas powstania: pomigdzy 1908 r. -1915 1. [nr 20]
"Kolonia Urzednicza I1 " (obecnie budynek ul. Pocztowa 8

29 mieszkalny wielorodzinny ) 721.8MW
Czas powstania: pomiedzy 1915 1. -1918 1. [nr 123]
"Kolonia Urzednicza I " (obecnie budynek ul. Pocztowa 6

30 mieszkalny wielorodzinny) 721.8MW
Czas powstania: pomigdzy 1915 r.- 1918 1. [nr 121]
Budynek mieszkalny tzw. "Apostolok" ul. Wilsona 21

31 Czas powstania: lata 30. XX w. [nr 170] Z21.MN
Ochotnicza Straz Pozarna Knurow ul. 1.Maja 11

32 Czas powstania: poczatek XX w. [nr 6] 211U

2.Obiekty oznaczone numerami 1-32, oznaczone na rysunku planu kolorem zo6ltym, objete sa
wpisem do Gminnej Ewidencji Zabytkéw. Pozycje wpisu wskazano w kolumnie trzeciej tabeli
umieszczonej w ust. 1.

3. Dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ zasady ochrony okreslone w regulacjach dla terenéw, wyszczegdlnionych w kolumnie
czwartej tabeli;

2) dopuszcza sig:

a) odbudowg obiektu, przy uwzglednieniu szczegdtowych ustalen dla terenu, na ktérym znajduje
si¢ ten obiekt,

b) zmiang sposobu uzytkowania obiektu, o ile nie narusza to pozostalych ustalen niniejszej
uchwaty,

¢) rozbidrke obiektu, niemozliwego do zachowania z przyczyn technicznych, to jest obiektu
bedacego w stanie uniemozliwiajagcym jego dalsze uzytkowanie.




Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 12. 1. Tereny o symbolach: Z21.MN na rysunku planu opisane jako ,teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej”, przeznacza si¢ pod:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne wytgcznie w formie zabudowy szeregowej;

2) budynki gospodarcze i garaze, a takze obiekty rekreacji, stuzace potrzebom rodzin mieszkajacych
w budynkach jednorodzinnych.

2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ rowniez:
1) parkingi terenowe;
2) komunikacje wewnetrzna;
3) obiekty matlej architektury;
4) zielen przydomowa;
5) sieci infrastruktury techniczne;.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 45%;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna 0,2,
b) maksymalna 1,1;
4) z wylaczeniem obiektu, o ktérym mowa w ust. 4:
a) wysoko$¢ budynkow:
- mieszkalnych nie moze przekracza¢ 12,0 m,
- gospodarczych oraz garazy nie moze przekracza¢ 5,0 m;
b) jedyne dopuszczalne formy dachow:

- dach spadzisty: dwuspadowy, czterospadowy lub wielospadowy o symetrycznym uktadzie
gtéwnych potaci dachowych oraz o kacie nachylenia tych potaci zawierajagcym sie¢ w
przedziale od 20 stopni do 45 stopni,

- dach ptaski o kacie nachylenia nie wigkszym niz 12 stopni;

5) przedziat katow nachylenia dla potaci dachowych, o ktérych mowa w pkt 4 lit. b, oraz formy
dachow, nie obowiazuja:

a) dla drugorzgdnych elementéw wymagajacych zadaszenia, w szczegdlnoSci takich jak
zadaszenia: wej$¢ do budynkow, tarasow, balkondw, wykuszy, a takze daszkéw nad lukarnami i
temu podobnymi oknami na dachach,

b) w przypadku przebudowy nadbudowy, rozbudowy lub dobudowy — stanowiacych nie wigcej niz
30% kubatury budynku;

6) wymagang liczbe miejsc parkingowych nalezy przyjac¢ zgodnie z § 5; miejsca parkingowe nalezy
sytuowa¢ na dziatce budowlanej lub w granicach terenu Z21.MN.

4. Dla budynku o warto$ciach kulturowych, oznaczonego na rysunku planu numerem 31, ustala si¢
nastepujace zasady ochrony:

1) zachowanie:



a) formy architektonicznej budynku: wysokosci, katow nachylenia potaci dachu, szerokosci
elewacji frontowej, z zastrzezeniem pkt §;

b) podziatéw architektonicznych, w tym rozmieszczenia otworéw okiennych oraz drzwiowych;
2) zakazuje si¢ przebudowy wnek okiennych na drzwiowe;
3) dopuszcza si¢ wytacznie kolor biaty dla stolarki okiennej w calym budynku;

4) w przypadku wymiany dachu zastosowanie pokrycia dachowego w formie dachowki ceramiczne;j
w barwie czerwonej w odcieniu ceglastym;

5) obowigzuje ujednolicona kolorystyka drzwi wejsciowych w kolorze brazu; 6) dopuszcza sig:

a) realizacje zadaszen nad drzwiami wejsciowymi do budynku z zachowaniem ujednoliconej
kolorystyki drzwi oraz zadaszen,

b) wykonanie nowych przewodow wentylacyjnych i spalinowych jako przewodow zgrupowanych,
o szerokosci 1 glebokosci nie przekraczajacej wymiardw istniejacych kominow na budynku,

¢) umieszczanie anten satelitarnych na budynku wylacznie od strony podworka.

7) zakazuje si¢ na frontowej elewacji budynku umieszczania reklam, klimatyzatoréw i temu
podobnych urzadzen z wyjatkiem szyldow mozliwych do sytuowania wylacznie w poziomie
parteru;

8) dopuszcza si¢ zewnetrzng termomodernizacje budynku z zachowaniem pozostatych przepisow
niniejszego ustgpu.

5. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna dzialek w granicach terenu Z21.MN od terenu
7Z21.2KDZ.

§ 13. 1. Tereny o symbolach: Z21.1MNU, Z21.2MNU, Z21.3MNU, Z21.4MNU, Z21.5MNU, na
rysunku planu opisane jako ,,teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych”, przeznacza si¢ pod;

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

2)z zastrzezeniem pkt 3, zabudowe obiektami dla prowadzenia dziatalnosci ustugowej,
realizowanymi jako:

a) wbudowane w budynek mieszkalny przy wykorzystaniu pod ustugi powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) towarzyszace budynkowi mieszkalnemu sytuowanemu wraz z nimi na wspolnej dziakce;
c) lokalizowane na wydzielonej dzialce wykorzystywanej wytacznie pod ustugi.

3)na terenach Z21.1MNU, Z21.2MNU, Z21.3MNU dopuszcza si¢ wylacznie realizacj¢ uslug
nieuciazliwych, wymienionych w § 3 pkt 14 lit. a (biura), lit. b (handel), lit. ¢ (gastronomia), lit. e
(kultura) poza salami widowiskowymi i koncertowymi, teatrami i kinami, lit. f (hotelarstwo), lit. h
(ustugi niepubliczne pozostate), lit. i (ustugi drobne), lit. j (wytworczos$¢ drobna);

4)na terenach Z21.4MNU i Z21.SMNU moga by¢ realizowane wylacznie ustugi nieucigzliwe
wymienione w § 3 pkt 14 lit. a (biura) oraz lit. h (ustugi niepubliczne pozostate).

2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ rowniez:
1) garaze, budynki gospodarcze;
2) parkingi terenowe;
3) komunikacje wewngtrzna;
4) zielen przydomowa i towarzyszaca zabudowie ustlugowej, w tym zielen petniaca funkcje ochronne;

5) obiekty matej architektury;



6) sieci infrastruktury techniczne;j.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 35%;
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 0,1,
b) maksymalna 1,4;
4) jedyne dopuszczalne formy dachow:

a) dach spadzisty: dwuspadowy, czterospadowy lub wielospadowy o symetrycznym uktadzie
gtownych potaci dachowych oraz o kacie nachylenia tych potaci zawierajacym si¢ w przedziale
od 20 stopni do 45 stopni,

b) dach ptaski o kacie nachylenia nie wiekszym niz 12 stopni;

5) ustalony przedziat katow nachylenia dla potaci dachowych, o ktéorych mowa w pkt 4, oraz formy
dachow, nie obowiazuja:

a) dla drugorzgdnych elementéw wymagajacych zadaszenia, w szczegodlnosci takich jak
zadaszenia: wej$¢ do budynkow, tarasow, balkonow, wykuszy, a takze daszkoéw nad lukarnami i
temu podobnymi oknami na dachach,

b) w przypadku przebudowy nadbudowy, rozbudowy lub dobudowy — stanowiacych nie wigcej niz
30% kubatury budynku;

6) wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych nie moze przekraczaé 15,0 m,

b) gospodarczych oraz garazy nie moze przekraczac¢ 5,0 m;

8) wymagana liczbe miejsc parkingowych, z zastrzezeniem pkt 8, nalezy przyja¢ zgodnie z § 5, przy
czym dopuszcza si¢ sytuowanie tych miejsc w granicach terenu, na ktorym zlokalizowany jest
obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza;

9) dla terenu Z21.1MNU dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych na terenach: Z21.4KS,
7Z21.3MWU i Z21.7UL.

4. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna dziatek w granicach terenow:
a) Z21.1MNU od terenu Z21.4KDZ;
b) Z21.2MNU od terenu Z21.2KDG;
¢) Z21.3MNU od terenow: Z21.2KDD, Z21.3KDW i Z21.4KDW oraz Z21.2KDG;
d) Z21.4MNU od terenu Z21.2KDZ;
e) Z21.5MNU od terenu Z21.3KDZ.

§ 14. 1. Tereny o symbolach: Z21.1MW, Z21.2MW, Z21.3MW, Z21.4MW, oznaczone na
rysunku planu jako ,,teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej”, przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ rowniez:

1) garaze wylacznie jako wbudowane w brylt¢ budynku;



2) parkingi terenowe;
3) komunikacje wewngtrzna;
4) obiekty malej architektury;
5) zielen urzadzona;
6) sieci infrastruktury techniczne;j.
3. Na terenach, wymienionych w ust. 1:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 35%;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 1,1,
b) maksymalna 2,1;
4) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekraczac 20,0 m;

5) zakazuje si¢ realizacji budynkoéw gospodarczych;

6) jedyna dopuszczalna forma dachu jest dach ptaski o kacie nachylenia nie wigkszym niz 12 stopni;

7) wymagang liczbg miejsc parkingowych, z zastrzezeniem pkt 8, nalezy przyjac¢ zgodnie z §5, przy
czym dopuszcza si¢ sytuowanie tych miejsc w granicach terenu, na ktorym zlokalizowany jest
obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza;”’;

8) dopuszcza sig:
a) dla terenu Z21.1MW lokalizacje miejsc parkingowych na terenie Z21.1KDW,
b) dla terenu Z21.2MW lokalizacje miejsc parkingowych na terenie:
— Z21.1KDW,
- Z21.KDL,
¢) dla terenu Z21.3MW lokalizacje miejsc parkingowych na terenie:
— Z21.6KDD,
— Z21.KDL,
d) dla terenu Z21.4MW lokalizacj¢ miejsc parkingowych na terenie Z21.KDL.

4. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna dziatek w granicach terenow:
a) Z21.1MW od terenu Z21.1KDW;
b) Z21.2MW od terenow Z21.1KDW;
c) Z21.3MW i Z21.4MW od terenéw Z21. KDL i Z21.3KDZ.

§ 15. 1. Teren o symbolu Z21.SMW, oznaczony na rysunku planu jako ,teren zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej”, przeznacza si¢ pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna.

2. W ramach przeznaczenia, o ktdrym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ rowniez:
1) garaze, wytacznie jako wbudowane w bryle budynku;
2) parkingi terenowe;
3) komunikacje wewngtrzna;
4) obiekty matej architektury;
5) zielen urzadzona;

6) sieci infrastruktury techniczne;j.



3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 35%;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 0,8,
b) maksymalna 2,1;
4) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekracza¢ 20,0 m;
5) zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw gospodarczych;
6) jedyna dopuszczalng forma dachu jest dach ptaski o kacie nachylenia nie wigkszym niz 12 stopni;

7) wymagang liczb¢ miejsc parkingowych nalezy przyjac¢ zgodnie z § 5, przy czym dopuszcza si¢
sytuowanie tych miejsc w granicach terenu, na ktorym zlokalizowany jest obiekt, ktoremu te
miejsca towarzysza.

4. Obsluge komunikacyjng dziatek polozonych w granicach terenu Z21.5SMW dopuszcza si¢
wspolnym zjazdem od ulicy 1.Maja oraz od strony Z21.3KDZ przez teren Z21.1UL.

§ 16. 1. Teren o symbolu: Z21.6MW, oznaczony na rysunku planu jako ,teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej”, przeznacza si¢ pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna.

2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, poza budynkami wielorodzinnymi dopuszcza
sie:

1) budynki gospodarcze;

2) garaze;

3) parkingi terenowe;

4) komunikacje wewngtrzna;

5) obiekty matej architektury;

6) zielen urzadzona;

7) sieci infrastruktury techniczne;.

3. W obrebie terenu Z21.6MW, zgodnie z oznaczeniami rysunku planu, wyznacza si¢ strefg
ochrony konserwatorskiej o symbolu "IIIK-1", w granicach ktore;j:

1) zakazuje sie:

a) realizacji nowych budynkéw, za wyjatkiem dziatan, o ktérych mowa w § 11 ust. 3 pkt 2, przy
czym dla budynkéw mieszkalnych oznaczonych na rysunku planu numerami od 24 do 28, nalezy
uwzgledni¢ przepisy ust. 4,

b) lokalizowania:

-nowego obiektu w innym miejscu niz usytuowanie obiektu historycznego, ktory podlega
odtworzeniu,

- obiektow tymczasowych takich jak: garaz blaszany, obiekt przeno$ny matej gastronomii oraz
inny tego rodzaju obiekt;

2) od strony drog publicznych dopuszcza si¢ grodzenie nieruchomos$ci wylacznie w formie niskich
zywoptotow, nie wyzszych niz 90 cm.

4. Dla obiektow o wartosciach kulturowych — budynkow mieszkalnych oznaczonych na rysunku
planu numerami 24, 25, 26, 27 i 28, ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

1) zachowanie:



a) formy architektonicznej budynku: wysokosci, katow nachylenia potaci dachow, szerokosci
elewacji frontowej, z zastrzezeniem pkt 6,

b) podziatow architektonicznych, w tym rytmu i wielko$ci otworéw okiennych oraz drzwiowych,
z uwzglednieniem pkt 2,

c¢) deskowan (szalunkoéw) w szczytach budynku i na elewacji frontowej oraz innych elementow
drewnianych, w tym balustrad balkonow, a takze pozostatych detali dekoracji; w razie wymiany

nalezy stosowa¢ materialy analogiczne do wymienianych historycznych z odwzorowaniem
ksztaltow, wymiarow i ulozenia;

2) zakaz:
a) zmiany rozmieszczenia okien,

b) zmiany wymiaru i ksztattu otworéw okiennych oraz drzwiowych, jesli nie wynika to z
wykonania zewnetrznej termomodernizacji budynku,

¢) likwidacji okien poprzez ich zamurowanie w czesci lub w catosci, w tym takze przebudowy
wnek okiennych na drzwiowe;

3) nakazuje si¢ stosowanie:

a) stolarki okiennej ze $lemieniem i jednym stupkiem. W pionowych oknach jednorzedowych
obowiazuje szesciopolowy podzial szprosami w kolorze stolarki z dopuszczeniem szproséw
wewnatrzszybowych,

b) biatego koloru stolarki dla wszystkich okien w budynku,

c) jednolitej formy i kolorystyki zadaszen oraz drzwi wejsciowych w parterach dla catego
budynku,

d) dachowki ceramicznej w barwie czerwonej w odcieniu ceglastym przy wymianie pokrycia
dachowego;

4) zakazuje si¢ umieszczania urzadzen reklamowych, anten, klimatyzatoréw i podobnych
urzadzen na frontowych elewacjach budynkow, z dopuszczeniem lokalizacji szyldow na wysokosci
poziomu parteru;

5) nakazuje si¢ wykonanie nowych przewodow wentylacyjnych i spalinowych jako przewodow
zgrupowanych, o szerokosci i glebokosci nie przekraczajacej wymiarow istniejagcych komindéw na
budynku;

6) dopuszcza si¢, z zachowaniem pozostatych przepisow niniejszego ustepu, zewnetrzng
termomodernizacj¢ budynkow i wynikajaca wylacznie z tego faktu mozliwo§¢ przekroczenia
okreslonych na rysunku planu linii zabudowy.

5. Dla zabudowy gospodarczej i garazowe;j:

1) dopuszcza sig:

a) odtworzenie budynku gospodarczego w miejsce obiektu zlikwidowanego w drodze
rozbiodrki,

b) realizacje budynku garazowego w oparciu o przepisy pkt 2,

c) zmiang sposobu uzytkowania, w tym na budynek garazowy;

d) wysoko$¢ budynkow nie wicksza niz 5,0 m 1 nie wickszg niz 1 kondygnacja; 2)

nakazuje si¢:
a) zachowanie bryty budynku, w tym formy i spadkéw dachow,

b) stosowanie:



- pokrycia dachowego w formie dachoéwki ceramicznej w barwie czerwonej w odcieniu
ceglastym,

- drewnianych szalunkéw w szczytach budynku,
- drewnianej stolarki drzwiowej w barwie czerwono-brazowej, - stolarki okiennej w barwie
czerwono-brazowe;j.
6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej o symbolu "IIIK-1", poza rygorami wymienionymi
w ust. 3, nakazuje si¢:

a) w przypadku odbudowy ktoregokolwiek z budynkow oznaczonych na rysunku planu numerami:
24,25, 26,27 1 28 nalezy:

- utrzymaé powierzchni¢ zabudowy réwng powierzchni pola zabudowy wydzielonego na
rysunku planu nieprzekraczalng liniag zabudowy — odpowiednio dla kazdego z budynkow, z
uwzglednieniem ust. 4 pkt 6:

- zachowac wysoko$¢ budynkéw nie mniejszg niz 12,5 m, lecz nie wigksza niz 13,0 m,

b) dla dzialek budowlanych, z mozliwoscia odtworzenia budynkéw oznaczonych na rysunku
planu:

- nr 24 — intensywno$¢ zabudowy: nie mniejsza niz 0,75 i wigksza niz 1,1,
- nr 25 — intensywno$¢ zabudowy: nie mniejsza niz 1,15 i wigksza niz 1,6,
- nr 26 — intensywno$¢ zabudowy: nie mniejsza niz 1,1 i wieksza niz 1,5,
- nr 27 — intensywno$¢ zabudowy: nie mniejsza niz 0,9 i wieksza niz 1,4,
- nr 28 — intensywno$¢ zabudowy: nie mniejsza niz 1,16 i wigksza niz 1,6;
¢) utrzymac dla catej strefy taczng powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 1500 m?; 2)
dla dziatek budowlanych pod zabudowe gospodarczg lub garazowa:
a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 0,01%,
b) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 99,9%,
¢) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna 0,01,
- maksymalna 1,0;

3) wymagang liczb¢ miejsc parkingowych nalezy przyja¢ zgodnie z § 5, przy czym dopuszcza si¢
sytuowanie tych miejsc w granicach terenu, na ktérym zlokalizowany jest obiekt, ktoremu te
miejsca towarzysza.

7. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dziatek w granicach terenu Z21.6MW:
1) od strony z ulicy Pocztowe;j;
2) poprzez istniejacy bezposredni zjazd z ulicy Dworcowe;j.

§ 17. 1. Tereny o symbolach: Z21. 7MW, Z21.9MW, Z21.10MW, oznaczone na rysunku planu
jako ,.teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej”, przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng.

2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig¢:
1) garaze, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 11 2;
2) parkingi terenowe;

3) komunikacje wewngtrzna;



4) obiekty matej architektury;
5) zielen urzadzona;
6) sieci infrastruktury techniczne;.
3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1:

1) dla istniejgcych, w dniu wejscia w zycie planu, budynkoéw garazowych zakazuje si¢ rozbudowy o
kolejne stanowiska;

2) zakazuje si¢ realizacji budynkow gospodarczych i nowych garazy;
3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
4) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 35%; 5) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna 1,0,
b) maksymalna 1,8;
6) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekraczac:
a) 16,0 m na terenach Z21.7MW i Z21.9MW,
b) 20,0 m na terenie Z21.10MW;
7) wysoko$¢ budynkow garazowych maksymalnie 5,0 m;
8) jedyne dopuszczalne formy dachow:
a) dach ptaski o kacie nachylenia nie wigkszym niz 12 stopni,

b) dach spadzisty: dwuspadowy, czterospadowy lub wiclospadowy o symetrycznym uktadzie
gtownych potaci dachowych oraz o kacie nachylenia tych potaci zawierajacym si¢ w przedziale
od 20 stopni do 45 stopni, przy czym dla dachéw mansardowych moze on wynosi¢ od 18 stopni
do 60 stopni;

9) ustalony przedziat katéw nachylenia dla potaci dachowych, o ktérych mowa w pkt 8, oraz formy
dachéw nie obowigzuja:

a)dla drugorzednych elementow wymagajacych zadaszenia, w szczegolnosci takich jak
zadaszenia: wej$¢ do budynkow, tarasoéw, balkondw, wykuszy, a takze daszkéw nad lukarnami i
temu podobnymi oknami na dachach,

b) w przypadku przebudowy nadbudowy, rozbudowy lub dobudowy — stanowiacych nie wigcej niz
30% kubatury budynku;

10)  wymagang liezbe mie

10) wymagang liczbe miejsc parkingowych, z zastrzezeniem pkt 11, nalezy przyja¢ zgodnie z § 5,
przy czym dopuszcza si¢ sytuowanie tych miejsc w granicach terenu, na ktéorym zlokalizowany
jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza;

11) dopuszcza sig:

a) dlaterenu Z21.7MW lokalizacj¢ miejsc parkingowych na terenie:
— Z21.6MW poza strefg ochrony konserwatorskiej o symbolu "IIIK-1",
— Z21.2KDW,
b) dla terenu Z21.9MW lokalizacj¢ miejsc parkingowych na terenie:
— Z21.2KDW,
- Z21.10MW.

4. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dziatek w granicach terenow:
1) Z21.7TMW i1 Z21.9MW od terenu Z21.2KDW;



2) Z21.10MW istniejacg ulicg wewnetrzng skomunikowang z ulicg Pocztowa.

§ 18. 1. Teren o symbolu: Z21.8MW, oznaczony na rysunku planu jako ,teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej”, przeznacza si¢ pod zabudoweg mieszkaniowa wielorodzinna.

2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ rowniez:
1) budynki gospodarcze i garaze;
2) parkingi terenowe;
3) komunikacje wewngtrzna;
4) obiekty malej architektury;
5) zielen urzadzona;
6) sieci infrastruktury techniczne;j.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 35%;
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wickszy niz 27%;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna 0,8,
b) maksymalna 1,2;

4) wysokos¢ budynku mieszkalnego nie moze przekraczaé wysokosci budynku oznaczonego na
rysunku planu numerem 29 albo numerem 30 i wynosi¢ wigcej niz 11,5 m;

5) wysoko$¢ budynku gospodarczego lub garazowego nie moze by¢ wicksza niz wysokos$¢ budynku
wedtug ktorego jest on odtwarzany i wynosi¢ wigcej niz 5,0 m.

6) nowy budynek wielorodzinny wraz z budynkiem gospodarczym lub garazowym, dopuszcza sig¢
wylgcznie w wyznaczonym polu zabudowy, utworzonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy,
przy czym:

a) forma architektoniczna budynku mieszkalnego winna by¢ odwzorowaniem jednego z budynkow
oznaczonych na rysunku planu numerem 29 lub numerem 30,

b) przy realizacji nowego budynku mieszkalnego nalezy stosowaé przepisy ust. 4,

¢) budynek gospodarczy albo garazowy winien by¢ usytuowany w glebi posesji za budynkiem
mieszkalnym oraz posiada¢ forme architektoniczng wiasciwg zabudowie wymienionej w pkt 7,
7) nakazuje si¢ utrzymanie, bgdz odbudowe zabudowy gospodarczo-garazowej, poprzez:

a) zachowanie: bryly budynku gospodarczego, w tym formy i spadkow dachow, drewnianych
szalunkow w szczytach budynku,

b) stosowanie:

- pokrycia dachowego w formie dachoéwki ceramicznej w barwie czerwonej w odcieniu
ceglastym,

- drewnianej stolarki drzwiowej w barwie czerwono-bragzowej,
- stolarki okiennej w barwie czerwono-brazowej;

8) dopuszcza si¢ rozbiorke obiektow, wymienionych w pkt 7, niemozliwych do zachowania z
przyczyn technicznych, to jest bedacych w stanie uniemozliwiajacych ich dalsze uzytkowanie;

9) wrazie odbudowy czg¢sciowo lub catkowicie zniszczonych budynkow mieszkalnych oznaczonych
na rysunku planu numerami 29 i 30, nalezy uwzgledni¢ przepisy ust. 4;

10) wymagang liczbe miejsc parkingowych nalezy przyjac zgodnie z § 5.



4. Dla obiektow o wartosciach kulturowych — budynkow mieszkalnych oznaczonych na rysunku
planu numerami 29 i 30, ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:

1) nakazuje si¢ zachowanie:

a) formy architektonicznej budynku: wysokosci, katow nachylenia potaci dachéow oraz okien
dachowych, szerokosci elewacji frontowej, z zastrzezeniem pkt 9,

b) podziatow architektonicznych, w tym rytmu i wielko$ci otworéw okiennych oraz drzwiowych,
z uwzglednieniem pkt 2,

c¢) deskowan (szalunkdéw) w szczytach budynku i na elewacji frontowej oraz innych drewnianych
elementow, w tym balustrad balkonéw, a takze pozostatych detali dekoracji; w razie wymiany
nalezy stosowa¢ materialy analogiczne do wymienianych historycznych z odwzorowaniem
ksztaltow, wymiaréw i ulozenia; 2) zakazuje sie:

a) zmiany rozmieszczenia okien,

b) zmiany wymiaru i ksztattu otworéw okiennych oraz drzwiowych, jesli nie wynika to z
wykonania zewnetrznej termomodernizacji budynku,

c) likwidacji okien poprzez ich zamurowanie w czgéci lub w calosci, w tym takze przebudowy
wnek okiennych na drzwiowe;

3) w przypadku wymiany okien nakazuje si¢ stosowanie stolarki okiennej ze Slemieniem i jednym
stupkiem, bez mozliwosci stosowania naklejanych szprosow i innych elementdw imitujacych
konstrukcje stolarki okiennej;

4) dla wszystkich okien w budynku obowigzuje bialy kolor stolarki;

5) nakazuje si¢ utrzymanie w catym budynku ujednoliconej formy i kolorystyki zadaszen oraz drzwi
wejsciowych w parterach; w razie wymiany nalezy stosowac drzwi lite w kolorze bragzowym bez
przeszklen;

6) przy wymianie pokrycia dachowego nalezy stosowac¢ dachowke ceramiczng w barwie czerwone;j
w odcieniu ceglastym;

7) zakazuje si¢ umieszczania urzadzen reklamowych, anten, klimatyzatorow i podobnych urzadzen
na frontowych elewacjach budynkow, z dopuszczeniem lokalizacji szyldow na wysokosci poziomu
parteru;

8) nakazuje si¢ wykonanie nowych przewoddéw wentylacyjnych i spalinowych jako przewodow
zgrupowanych, o szerokosci i glebokosci nie przekraczajacej wymiarow istniejacych kominéw na
budynku; 9) dopuszcza si¢ zewnetrzna termomodernizacj¢ budynkow.

5. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dziatek w granicach terenu Z21.8MW z istniejacej ulicy
wewnetrznej, wlgczonej do ulicy Pocztowe;.

§ 19. 1. Tereny o symbolu Z21.11MW, oznaczony na rysunku planu jako ,teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej”, przeznacza si¢ pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ rowniez:
1) zabudowe jednorodzinna;
2) budynki gospodarcze i garaze;
3) parkingi terenowe;
4) komunikacje wewnetrzna;
5) obiekty matej architektury;
6) zielen urzadzona;

7) sieci infrastruktury technicznej;



3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 35% ;
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 27%;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 0,5,
b) maksymalna 1,2;4) wysokos¢:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego lub jednorodzinnego — nie moze wynosi¢ wiecej niz
11,5 m,
b) budynku gospodarczego lub garazowego maksymalnie 5,0 m;

5) zabudowe dopuszcza si¢ wylacznie w wyznaczonym polu zabudowy, utworzonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy, przy czym:

a) forma architektoniczna budynku mieszkalnego winna nawigzywa¢ do formy budynkow
oznaczonych na rysunku planu numerami: 24 i 26 usytuowanych na terenie Z21.6MW lub 29 i
30 usytuowanych na terenie Z21.8MW;

b) przy realizacji nowego budynku mieszkalnego nalezy stosowac:

- forme¢ oraz katy nachylenia potaci dachow, jak wystepujace w budynkach oznaczonych na
rysunku planu numerami 24 i 26 lub 29 i 30,

- rozwigzania nawiazujace do deskowan (szalunkow) w szczytach budynku, a takze do innych
elementoéw drewnianych, takich jak balustrady balkonéw lub pozostale detale dekoracji,
stosowanych w budynkach oznaczonych na rysunku planu numerami 24 i 26 lub 29 i 30,

- dachowke ceramiczng w barwie czerwonej w odcieniu ceglastym dla pokrycia dachowego,

- stolarke okienng ze $lemieniem i jednym shlupkiem, bez mozliwosci wykorzystania
naklejanych szprosow i innych elementéw imitujacych konstrukcje stolarki okiennej,

- kolor biaty dla wszystkich okien w budynku,

- yjednolicong w catym budynku forme i kolorystyke zadaszen oraz drzwi wejsciowych w
parterach, przy czym jako barwy wylacznie dopuszczalne ustala si¢ brgz, w tym odcienie
czerwono-brazowe;

¢) z wylaczeniem zabudowy jednorodzinnej, budynek gospodarczy badz garaz winien by¢
usytuowany w glebi posesji za budynkiem mieszkalnym oraz posiada¢ forme architektoniczna
zblizong do formy zabudowy gospodarczej 1 garazowej, na terenie Z21.8MW,

6) wymagang liczbe miejsc parkingowych nalezy przyja¢ zgodnie z § 5.
4. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dziatek w granicach terenu Z21.11MW z istniejacej,
zlokalizowanej na terenie Z21.10MWU, ulicy wewng¢trznej, wigczonej do ulicy Pocztowe;.

§ 20. 1. Tereny o symbolach: Z21.1MWU, Z21.2MWU, Z21.3MWU, Z21.4MWU,
7Z21.5MWU, Z21.6MWU, Z21.7TMWU oznaczone na rysunku planu jako ,,teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z mozliwoscia lokalizacji ustug nieucigzliwych”, przeznacza si¢ pod:

1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;

2) zabudowe¢ mieszkaniowa z wbudowanymi ustugami, przy czym dopuszcza si¢ wykorzystanie
budynku w catosci na cele ustugowe;

3) zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, przy czym budynki i obiekty dla prowadzenia dziatalnosci
ustugowej moga by¢ realizowane jako towarzyszace budynkowi mieszkalnemu usytuowanemu
wraz z nimi na wspoélnej dziatce,



4) zabudowg uslugowa, lokalizowana na wydzielonej dzialce wykorzystywanej wytacznie pod
ustugi, ktore nie generuja ucigzliwosci dla sasiedniej zabudowy mieszkaniowe;.

2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ rowniez:
1) budynki jednorodzinne na terenie Z21.3MWU i Z21.7TMWU;
2) budynki gospodarcze i budynki garazowe, z wylgczeniem terenow: Z21.1MWU i Z21.6MWU;
3) parkingi terenowe;
4) komunikacje wewngtrzna;
5) obiekty matej architektury,
6) zielen urzadzona;
7) sieci infrastruktury techniczne;j.

3. W zabudowie, o ktéorej mowa w ust. 1 pkt 2-4 oraz w lokalach uzytkowych budynkéw
jednorodzinnych, dopuszcza si¢ wylacznie:

1) realizacje ushug nieucigzliwych wymienionych w § 3 pkt 14 lit. a (biura), lit. b (handel), lit. c
(gastronomia), lit. d (rozrywka), poza klubami muzycznymi i salami tanecznymi, lit. e (kultura)
poza salami widowiskowymi i koncertowymi, teatrami i kinami, lit. f (hotelarstwo), lit. h (ustugi
niepubliczne pozostale), a takze lit. i (ustugi drobne);

2) ustugi, o ktorych mowa w § 3 pkt 14 lit. j (wytworczo$¢ drobna) na terenach: Z21.2MWU,
7Z21.3MWU, Z21.4MWU, Z21.5MWU, Z21.6MWU i Z21.TMWU.

4. Dla terené6w wymienionych w ust. 1:

1) obowiazuja warunki zagospodarowania terenéw ustalone w ust. 5 - 10;

2)wymagang liczbe miejsc parkingowych, z zastrzezeniem pkt 3, nalezy przyjac¢ zgodnie z § 5, przy
czym dopuszcza si¢ sytuowanie tych miejsc w granicach terenu, na ktorym zlokalizowany jest
obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza;

3) dla terenu Z21.1MWU dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych na terenie: Z21.1KDD.
5. Na terenie Z21.1MWU:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;

2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 30%;

3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna 1,7,
b) maksymalna 2,4;

4) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, ustugowych oraz o funkcji mieszanej mieszkaniowo-
ustugowej — nie moze przekracza¢ 20,0 m;

5) jedyna dopuszczalng forma dachu jest dach ptaski o kacie nachylenia nie wigkszym niz 12 stopni.
6. Na terenie Z21.2MWU:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;

2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 50%;

3) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna 1,1,



b) maksymalna 1,5;
4) wysokos$¢, z wylaczeniem obiektow, o ktorych mowa w pkt 8:

a) budynkow mieszkalnych, ustugowych oraz o funkcji mieszanej mieszkaniowo-ustugowej — nie
moze przekraczac¢ 16,0 m,

b) budynkéw gospodarczych i garazowych — nie moze by¢ wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne
przy zastosowaniu dachu ptaskiego lub przekracza¢ jednej kondygnacji nadziemnej, jezeli
przekrycie budynku stanowi dach spadzisty, przy czym w obu przypadkach wysoko$¢ tych
budynkow nie moze wynosi¢ wigcej niz 6,0 m;

5) jedyne dopuszczalne formy dachow dla zabudowy, z zastrzezeniem pkt 8:

a) dach spadzisty: dwuspadowy, czterospadowy lub wielospadowy o symetrycznym uktadzie
gtéwnych potaci dachowych oraz o kacie nachylenia tych potaci zawierajacym si¢ w przedziale
od 20 stopni do 45 stopni, przy czym dla dachéw mansardowych moze on wynosi¢ od 18 stopni
do 60 stopni,

b) dach niesymetryczny, jesli stanowi przekrycie budynku przylegajacego do nakazanych linii
zabudowy 1 jest rozwigzaniem nawigzujacym do formy dachu sasiedniego budynku
zabytkowego oznaczonego na rysunku planu numerem 6,

c) dach ptaski o kacie nachylenia nie wigkszym niz 12 stopni;

6) ustalony przedziat katow nachylenia dla potaci dachowych, o ktorych mowa w pkt 5, oraz formy
dachow nie obowiazuja:

a)dla drugorzednych elementow wymagajacych zadaszenia, w szczegolnosci takich jak
zadaszenia: wej$¢ do budynkdéw, tarasdéw, balkondw, wykuszy, a takze daszkéw nad lukarnami i
temu podobnymi oknami na dachach,

b) w przypadku przebudowy nadbudowy, rozbudowy lub dobudowy — stanowiacych nie wigcej niz
30% kubatury budynku;

7) dla usytuowanych wzdhiz nakazanych linii zabudowy nowych lub istniejacych budynkow, na
ktorych wykonuje sie roboty budowlane polegajace na rozbudowie lub nadbudowie:

a) wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej nie moze by¢ wicksza od gornej krawedzi
elewacji budynku, oznaczonego na rysunku planu nr 6,

b) wysoko$¢ gzymsu gtdownego (wienczacego) elewacji frontowej nie moze by¢ wigksza niz linia
stanowigca przedtuzenie linii gzymsu budynku oznaczonego na rysunku planu nr 6, lecz nie
mniejsza niz wysokos$¢ gzymsu wienczacego elewacji frontowej budynku oznaczonego na
rysunku planu nr 7, - za wyjatkiem budynkow, o ktorych mowa w pkt 8;

8) dla budynkéw oznaczonych na rysunku planu numerami 6 i 7 ustala si¢ zasady ochrony w ust. 12.
7. Na terenie Z21.3MWU:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;

2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 50%;

3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna 0,6,
b) maksymalna 1,1;

4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow jednorodzinnych od strony nakazanych linii zabudowy, za
wyjatkiem budynkdéw istniejacych w dniu wejscia w zycie planu;

5) wysoko$¢, z wylaczeniem obiektdéw, o ktérych mowa w pkt 8:



a) budynkow wielorodzinnych, ustugowych oraz o funkcji mieszanej mieszkaniowo-ustugowej —
nie moze przekracza¢ 16,0 m,

b) budynku jednorodzinnego oraz ustugowego, usytuowanego wraz z budynkiem jednorodzinnym
na wspolnej dzialce — nie moze by¢ wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i przekracza¢ 12,0
m

2

¢) budynkow gospodarczych i garazowych — nie moze by¢ wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne
przy zastosowaniu dachu ptaskiego lub przekracza¢ jednej kondygnacji nadziemnej, jezeli
przekrycie budynku stanowi dach spadzisty, przy czym w obu przypadkach wysoko$¢ tych
budynkow nie moze wynosi¢ wigcej niz 6,0 m;

6) jedyne dopuszczalne formy dachow dla zabudowy, z zastrzezeniem pkt 8:

a) dach spadzisty: dwuspadowy, czterospadowy lub wielospadowy o symetrycznym uktadzie
gtéwnych potaci dachowych oraz o kacie nachylenia tych potaci zawierajacym si¢ w przedziale
od 20 stopni do 45 stopni, przy czym dla dachéw mansardowych moze on wynosi¢ od 18 stopni
do 60 stopni,

b) dach niesymetryczny, jesli stanowi przekrycie budynku przylegajacego do jednego z obiektow,
o ktorych mowa w ust. 13 i jest rozwigzaniem nawigzujacym do formy dachu tego obiektu,

c) dach ptaski o kacie nachylenia nie wigkszym niz 12 stopni,

d) od strony linii rozgraniczajacej tereny Z21.1ZP i Z21.3MWU obowiazuje dach dwuspadowy z
kalenica usytuowana réwnolegle do tej linii rozgraniczajacej, o kacie nachylenia potaci
dachowych zawierajgcym si¢ w przedziale od 20 stopni do 45 stopni;

7) przedziat katow nachylenia dla potaci dachowych, o ktorych mowa w pkt 6, oraz formy dachow
nie obowigzuja:

a)dla drugorzednych elementow wymagajacych zadaszenia, w szczegolnosci takich jak
zadaszenia: wej$¢ do budynkdéw, tarasdéw, balkondw, wykuszy, a takze daszkéw nad lukarnami i
temu podobnymi oknami na dachach,

b) w przypadku przebudowy nadbudowy, rozbudowy lub dobudowy — stanowiacych nie wigcej niz
30% kubatury budynku;

8) dla budynkéw oznaczonych na rysunku planu numerami 8-12 ustala si¢ zasady ochrony w ust. 13.
8. Na terenie Z21.4MWU:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;

2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 50%;

3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 0,4,
b) maksymalna 1,2;

4) wysokos¢ budynkow mieszkalnych, ustugowych oraz o funkcji mieszanej
mieszkaniowo-ustugowej — nie moze przekracza¢ 15,0 m;

5) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazowych maksymalnie 6,0 m;
6) z wylaczeniem dachow tukowych, dopuszcza si¢ dowolne formy dachow.
9. Na terenie Z21.5MWU:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 40%;
3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna 0,3,



b) maksymalna 1,2;

4) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, ustugowych oraz o funkcji mieszanej mieszkaniowo-
ustugowej — nie moze przekracza¢ 18,0 m;

5) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych — nie wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna
1 maksymalnie 6,0 m — z zastrzezeniem pkt 8; 6) zakazuje sie:

a) innej formy dachow niz ptaskie,
b) budynkéw gospodarczych towarzyszacych zabudowie wielorodzinnej;

7) nakazuje si¢ realizacje miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w liczbie nie mniejszej
niz 2 na jeden lokal mieszkalny;

8) garaze dla potrzeb mieszkancow zabudowy wielorodzinnej dopuszcza si¢ wylacznie jako:
a) wbudowane w budynek mieszkalny,
b) podziemne.
10. Na terenie Z21.6MWU:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wickszy niz 20%;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna 0,4,
b) maksymalna 0,75;

4) realizacja nowego budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-ustugowego moze
nastapi¢ wytacznie w obszarze wyznaczonym na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, z zastrzezeniem pkt 7;

5) forma architektoniczna budynku, o ktorym mowa w pkt 4, powinna by¢ odwzorowaniem jednego
z zachowanych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej o symbolu "IIIK-1", budynkow
historycznych oznaczonych na rysunku planu numerem 24 lub 26, z nakazem stosowania
charakterystycznych dla tych budynkow:

a) form oraz katow nachylenia potaci dachow,
b) szerokosci elewacji frontowe;j,
¢) podziatow architektonicznych, w tym rytmu i wielkosci otwordéw okiennych oraz drzwiowych,

d) deskowan (szalunkéw) w szczytach budynku i na elewacji frontowej oraz innych elementow
drewnianych, w tym balustrad balkonow, a takze pozostatych detali dekoracji;

6) dla budynku, o ktérym mowa w pkt 4:
a) ustala si¢ wysokos¢:
- minimalng 12,5 m,
- maksymalng 13,0 m;
b) nakazuje si¢ stosowanie:
- dachoéwki ceramicznej w barwie czerwonej w odcieniu ceglastym,

- jednolitej kolorystyki dla wszystkich okien w budynku z dopuszczeniem wylacznie barw:
bieli lub bragzu, w tym odcieni czerwono-bragzowych,

- yjednoliconej w calym budynku formy i kolorystyki zadaszen oraz drzwi wejSciowych w
parterach, przy czym za wylacznie dopuszczalng barwe uznaje si¢ bragz, w tym odcienie
czerwono-brazowe;



7) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy sytuowania w poziomie parteru budynku
dodatkowych czesci budynku, takich jak oranzeria lub taras, przy czym ich lokalizacj¢ dopuszcza
si¢ wylacznie od strony terenu Z21.4ZP.

11. Na terenie Z21.7MWU:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 35%;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 0,5,
b) maksymalna 1,2;
4) wysoko$¢:

a) budynku mieszkalnego, ustugowego oraz o funkcji mieszanej mieszkaniowo-ustugowej — nie
moze wynosi¢ wiecej niz 11,0 m;

b) budynku gospodarczego lub garazowego maksymalnie 5,0 m;

5) zabudowe dopuszcza si¢ wylacznie w wyznaczonym polu zabudowy, utworzonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy, przy czym:

a) forma architektoniczna budynku mieszkalnego, ustlugowego oraz o funkcji mieszanej
mieszkaniowo-uslugowej, winna by¢ nawigzaniem do formy budynkéw oznaczonych na
rysunku planu numerami 24 i 26, usytuowanych na terenie Z21.6MW lub budynkow 29 i 30
znajdujacych si¢ na teranie
Z21.8MW;

b) przy realizacji nowego budynku, o ktérym mowa w lit. a, nalezy stosowac:

- form¢ oraz katy nachylenia potaci dachow, jak wystepujace w budynkach opisanych na
rysunku planu numerami 24 i 26 lub 29 i 30,

- rozwigzania nawiazujace do deskowan (szalunkéw) w szczytach budynku, a takze do innych
elementow drewnianych, takich jak balustrady balkondéw lub pozostate detale dekoracji,
stosowanych w budynkach oznaczonych na rysunku planu numerami 24 i 26 lub 29 i 30,

- dachowke ceramiczng w barwie czerwonej w odcieniu ceglastym dla pokrycia dachowego,

- stolarke okienng ze $lemieniem i jednym slupkiem, bez mozliwosci wykorzystania
naklejanych szprosow i innych elementéw imitujacych konstrukcje stolarki okiennej,

- kolor biaty dla wszystkich okien w budynku,

- yjednolicong w catym budynku forme i kolorystyke zadaszen oraz drzwi wejsciowych w
parterach, przy czym jako barwy wylacznie dopuszczalne ustala si¢ brgz, w tym odcienie
czerwono-brazowe;

6)z wylaczeniem zabudowy jednorodzinnej, budynek gospodarczy badz garaz winien by¢
usytuowany w glebi posesji, za budynkiem, oraz posiada¢ forme architektoniczng zblizong do
formy zabudowy gospodarczej i garazowej, o ktorej mowa w ustaleniach dla Z21.8MW.

12. Dla obiektow o wartosciach kulturowych — budynkéw oznaczonych na rysunku planu
numerami 6 1 7:

1) nakazuje si¢ zachowanie:

a) formy architektonicznej budynku: wysokosci, katow nachylenia potaci dachow, szerokosci
elewacji, z zastrzezeniem pkt 9;

b) wystroju oraz kompozycji elewacji, w tym pionowych 1 poziomych podziatow
architektonicznych;



2) zakazuje si¢ likwidacji, badz zmiany rozmieszczenia, wymiaru i ksztattu otworéw okiennych oraz
drzwiowych, z zastrzezeniem pkt 3;

3) w parterach budynkow dopuszcza si¢ przebudoweg wngk okiennych,
4) dla wszystkich okien obowigzuje biaty kolor stolarki;

5) za wyjatkiem parterow, wymiang okien w catym budynku nalezy przeprowadzaé¢ z zachowaniem
nastepujacych warunkow:

a) w budynku oznaczonym na rysunku planu numerem 6:

- nakazuje si¢ stosowanie stolarki okiennej o konstrukcji ze slemieniem i jednym stupkiem, lub
dwoma stlupkami w centralnej czesci elewacji (okna dwurzedowe trojdzielne),

- dopuszcza si¢ okna bez S$lemienia z podziatem szprosami, przy czym w migjscu
wystgpowania $lemienia nalezy zastosowac szprosy o szerokosci odpowiadajacej grubosci
zastepowanego $lemienia,

- dopuszcza si¢ okna polaciowe, z zastrzezeniem, iz w cze$ci frontowe;j ich lokalizacja mozliwa
jest wytacznie w osiach istniejacych otworow okiennych;

b) w budynku oznaczonym na rysunku planu numerem 7:
- dopuszcza si¢ okna jednorzedowe,

- w oknach na dachu nalezy stosowa¢ sze$ciopolowy podziat szprosami w kolorze stolarki, w
pozostatych oknach fasady obowigzuje podzial osmiopolowy;

6) w razie wymiany pokrycia dachowego:
a) dla potaci dachowych do strony fasady budynku:

- nalezy stosowac pokrycie z dachowki ceramicznej w barwie czerwonej w odcieniu ceglastym,
z zastrzezeniem tiret drugiego,

- na budynku oznaczonym na rysunku planu numerem 7 dopuszcza si¢ gont bitumiczny w
kolorze imitujacym kolor dachowki ceramicznej;

b) dla potaci dachowych elewacji od strony podworka dopuszcza si¢ pokrycie papa.
7) na frontowej elewacji budynku:
a) zakazuje sie:
- stosowania ptytek gtadkich w przypadkach konieczno$ci wymiany ptytki klinkierowej,
- umieszczania urzadzen reklamowych, anten, klimatyzatorow i podobnych urzadzen;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow dotyczacych prowadzonej dzialalno$ci na wysokoSci
poziomu parteru;

8) ustala sic mozliwos$¢ umieszczania anten satelitarnych i klimatyzatoré6w na budynku wyltgcznie
od strony podworka,

9) dopuszcza si¢ zewnetrzng termomodernizacj¢ wylacznie bocznych i tylnych elewacji budynku
oraz wynikajaca z tego faktu zmiang szerokosSci elewacji,

10) rozbudowe lub przebudowe budynku dopuszcza si¢ wylacznie od strony podworka.

13. Dla obiektéow o wartosciach kulturowych — budynkéw, oznaczonych na rysunku planu
numerami 8 - 12:

1) nakazuje si¢ zachowanie:

a) formy architektonicznej budynku: wysokosci, katow nachylenia potaci dachéw, szerokosci
elewacji frontowej, z zastrzezeniem pkt 101 11;



b) kompozycji elewacji frontowej, w tym poziomych i pionowych podziatéw architektonicznych z
uktadem osi okiennych;

¢) wystroju elewacji frontowej wraz z detalem architektonicznym;
2) zakazuje si¢:
a) zmiany rozmieszczenia okien,
b) likwidacji okien poprzez ich zamurowanie w czesci lub w catosci,
¢) przebudowy wnek okiennych na drzwiowe, z zastrzezeniem pkt 3,

d) zmiany wymiaru i ksztaltu otworéw okiennych oraz drzwiowych, jesli nie wynika to z
wykonania termomodernizacji budynku,

e) zewnetrznej termomodernizacji elewacji frontowej budynkow oznaczonych na rysunku planu
numerami: 8, 111 12;

3)  w parterach dopuszcza si¢ przebudowe wngk okiennych, w tym takze na otwory drzwiowe;

4) wymian¢ okien powyzej parteru nalezy przeprowadza¢ z zachowaniem nastgpujacych
warunkow:

a. w budynkach oznaczonych na rysunku numerami: 8, 11 i 12 nakazuje si¢ stosowanie
stolarki okiennej o konstrukcji ze $lemieniem i jednym, dwoma lub trzema stupkami,
bez mozliwo$ci stosowania naklejanych szproséw i innych elementéw imitujacych
konstrukcje stolarki okiennej; nalezy utrzymaé czteropolowy podzial szprosami w
kolorze stolarki w skrzydtach gornych nad $lemieniem, jako rozwigzanie zamienne
dopuszcza si¢ wyltacznie szprosy wewnatrzszybowe w kolorze stolarki;

b. w budynku oznaczonym na rysunku numerem 12 nalezy zachowa¢ typ okna
czterodzielnego w miejscach jego wystepowania (skrajne okna elewacji frontowej na
pierwszy pigtrze),

¢. w budynkach oznaczonych na rysunku planu numerem 9 i numerem 10 nakazuje si¢
stosowanie stolarki okiennej o konstrukcji ze slemieniem i jednym stupkiem;

5)  dla okien powyzej parteru obowigzuje biaty kolor stolarki;

6) w parterach, dla stolarki okiennej i drzwiowej, poza kolorem bialym dopuszcza si¢ brazy,
szaro$ci lub grafity;

7)  nalezy przywroci¢ zniszczone elementy wystroju elewacji frontowej, przy czym w razie
odtworzenia lub wymiany:

a. szalunkow, elementéw konstrukcji szachulcowej drewnianych czeéci dekoracji, w tym
balustrad balkonow, oraz pozostatych detali elewacji, nalezy stosowac materialy analogiczne
do wymienianych historycznych z zachowaniem takich samych ksztattow, wymiardéw oraz
utozenia;

b. materialow wykonczeniowych:

- dla obiektéw oznaczonych na rysunku planu numerami 8 i 11 nalezy utrzymac elewacje
licowane cegla klinkierowa w kolorze srebrzystobiatym i bragzowym w przypadku
obramowan otwor6éw okiennych i krawedzi budynku, a dla obiektu oznaczonego na rysunku
planu nr 10 zachowac¢ barwe ceglasta czerwona,

- dla obiektow oznaczonych na rysunku planu numerami 9 i 12 zachowa¢ strukture tynkow w
kolorach naturalnego piasku lub szarosci;

8)  ustala si¢ nast¢pujgce warunki dla wymiany pokrycia dachowego:

a. dachy spadziste:



- dla potaci dachowej widocznej do strony fasady nalezy stosowaé dachoéwke ceramiczng w
barwie czerwonej w odcieniu ceglastym, za wyjatkiem budynku oznaczonego na rysunku
planu numerem 11, dla ktérego dopuszcza si¢ zastosowanie blachy falistej lub trapezowej, a
takze gontu bitumicznego,

- dla potaci dachowej od strony podwodrek dopuszcza si¢ uzycie papy;
b. dachy ptaskie — dopuszcza si¢ dowolne materiaty;
9) na frontowej elewacji budynkow:
a. zakazuje si¢:
- stosowania plytek gladkich, w przypadkach wymiany plytki klinkierowej,
- umieszczania urzadzen reklamowych, anten, klimatyzatorow i temu podobnych urzadzen;

b. dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow dotyczacych prowadzonej dziatalnos$ci na wysokosci
poziomu parteru,

10) ustala sie¢ mozliwo$¢ umieszczania anten satelitarnych i klimatyzatoro6w na budynku wylacznie
od strony podworka;

11) dopuszcza si¢ zewngtrzng termomodernizacje:
a) wylacznie bocznych i tylnych elewacji budynkow,

b) elewacji frontowej budynkéw oznaczonych na rysunku planu numerami: 9 i 10, pod
warunkiem odtworzenia detali architektonicznych i zewngtrznej struktury Sciany ocieplanego
budynku;

12) rozbudowg lub przebudowe budynku dopuszcza si¢ wytacznie od strony podworka.
14. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dzialek w granicach terenu:
1) Z21.1MWU od terenow Z21. KDL i Z21.1KDD;
2) Z21.2MWU od terendéw Z21.2KDG i1 Z21.4KDW;

3) Z21.3MWU od terenu Z21.2KDG, Z21.4KDZ oraz od terenu Z21.SKDD, poprzez niewydzielone
liniami rozgraniczajgcymi ciagi komunikacji wewnetrznej, wiaczone do drogi publicznej
oznaczonej symbolem Z21.5KDD w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako "miegjsce
powiazan wewnetrznego uktadu komunikacyjnego z droga publiczng";

4)721.4MWU od terenu Z21.4KDD;
5) Z21.5MWU od terenu Z21.2KDD;
6) Z21.6MWU z ulicy Spotdzielczej, usytuowanej w obrebie terenu Z21.7MW;

7) Z21.TMWU z istniejacej ulicy wewngtrznej, zlokalizowanej na terenie Z21.10MWU, wlaczonej
do ulicy Pocztowej.

§ 21. 1. Tereny o symbolach: Z21.1UK, Z21.2UK, na rysunku planu opisane jako "teren ustug
kultu religijnego", przeznacza si¢ pod:

1) obiekty kultu religijnego;
2) wylacznie na terenie Z21.2UK:
a) plebanig;
b) zabudowe ushugami zwigzanymi z dziatalnoscig kosciotow,

c) zabudowe ustugami niepublicznymi i publicznymi z zakresu kultury, opieki spolecznej i
socjalnej;

d) zabudowg pozostatymi ustugami nieucigzliwymi, o ktérych mowa w § 3 pkt 14 za wyjatkiem
lit. d (rozrywka) i lit. g (obstuga komunikacji samochodowej);



e) zabudowe gospodarcza wraz z garazami i parkingami terenowymi.
2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ rowniez:
1) komunikacje wewngtrzna;
2) zielen urzadzona;
3) obiekty matej architektury;
4) sieci infrastruktury techniczne;.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy
niz 35%;
2) wskaznik powierzchni zabudowy:
a) nie moze by¢ wigkszy niz 20% na terenie Z21.1UK,
b) nie moze by¢ wigkszy niz 35% na terenie Z21.2UK;
3) intensywnos$¢ zabudowy na terenie Z21.1UK:
a) minimalna 0,2,
b) maksymalna 0,5;
4) intensywnos$¢ zabudowy na terenie Z21.2UK:
a) minimalna 0,2,
b) maksymalna 1,5;

5) wznoszenie nowych budynkéw dopuszcza si¢ wylacznie w obszarze wyznaczonym na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

6) nakazuje si¢ utrzymanie kosciola jako dominanty przestrzennej, ktorej wysoko$¢ nie moze
przekracza¢ 40,0 m;

7) wysoko$¢, z wylaczeniem obiektoéw, o ktérych mowa w ust. 51 6:

a) budynkow ustugowych oraz budynkow zamieszkania zbiorowego — nie moze przekraczaé 12,5
m’

b) budynkoéw garazowych i budynkow gospodarczych maksymalnie 6,0 m;
¢) pozostatych budowli — nie moze by¢ wigksza niz 40,0 m.

8) jedynymi dopuszczalnymi formami dachow, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 1 oraz ust. 5 pkt 1 lit. a, sa:
a) dach ptaski o kacie nachylenia nie wigkszym niz 12 stopni,

b) dach czterospadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gltéwnych potaci dachowych
zawierajacym si¢ w przedziale od 20 stopni do 45 stopni;

9) przedziat katéw nachylenia dla potaci dachowych, o ktorych mowa w pkt 8, oraz formy dachow
nie obowigzuja:

a) dla drugorzgdnych elementéw wymagajacych zadaszenia, w szczegdlnoSci takich jak
zadaszenia: wej$¢ do budynkow, tarasow, balkonow, wykuszy, a takze daszkow nad lukarnami i
temu podobnymi oknami na dachach,

b) w przypadku przebudowy nadbudowy, rozbudowy lub dobudowy — stanowiacych nie wigcej niz
30% kubatury budynku;

10)  wymagangliczbe-mie




10) wymagang liczbe miejsc parkingowych, z zastrzezeniem pkt 11, nalezy przyjac zgodnie z § 5, przy
czym dopuszcza si¢ sytuowanie tych miejsc w granicach terenu, na ktorym zlokalizowany jest
obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza;

11)dla terenu Z21.1UK dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych na terenie Z21.1UK i
7Z21.2KS.

4. Dla obiektu o wartosciach kulturowych — ko$ciola p.w. Swietych Cyryla i Metodego,
oznaczonego na rysunku planu numerem 1, ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

1) nakaz:
a) zachowania:
- formy architektonicznej obiektu: bryly, rzutu, wysokosci, formy dachu i jego pokrycia,
- wystroju oraz kompozycji elewacji;
b) stosowania:
- pokrycia dachowego z materialéw analogicznych do wymienianych historycznych,
- tynkow gladkich w kolorze naturalnego piasku lub szarosci jako wykonczenia elewacji,

- ujednoliconego koloru dla stolarki okiennej i drzwiowej w gamie §rednio nasyconych odcieni
brazu;

2) zakaz:
a) zmiany rozmieszczenia okien,
b) likwidacji okien poprzez ich zamurowanie w czesci lub w catosci,
¢) zmiany wymiaru i ksztattu otworéw okiennych oraz drzwiowych.

5. Dla obiektéw o warto$ciach kulturowych — budynkoéw, oznaczonych na rysunku planu numerami
2 i 3, ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

1) zachowanie:

a) formy architektonicznej budynku: wysokos$ci, katéw nachylenia potaci dachow, szerokosci
elewacji, z zastrzezeniem pkt 6 lit. d,

b) wystroju oraz kompozycji elewacji;
2) zakaz:
a) zmiany rozmieszczenia okien,

b) likwidacji okien poprzez ich zamurowanie w cze$ci lub w catosci, w szczegdlnosci
eliminowania tukowej formy zamknigcia otworéw okiennych na elewacji poludniowo-
zachodniej budynku oznaczonego na rysunku planu numerem 3 — z wylaczeniem
dobudowanego ganku;

¢) zmiany wymiaru otworéw okiennych oraz drzwiowych, jesli nie wynika to z ocieplenia
budynku, z wylagczeniem dobudowanego ganku;

3) wymiang okien nalezy przeprowadzaé¢ z zachowaniem nastepujacych warunkow:
a) dla wszystkich okien obowigzuje biaty kolor stolarki,

b) nalezy stosowaé stolarke o konstrukcji ze Slemieniem i stupkiem, z wylaczeniem okien
piwnicznych,

¢) w oknach elewacji szczytowej budynku oznaczonego na rysunku planu numerem 3 nakazuje si¢
zachowanie ksztattu gornego skrzydta i zakazuje likwidacji tukowatego zamknigcia nad oknem;

4) przy wymianie pokrycia dachowego nalezy uzy¢ dachowki ceramicznej w barwie czerwonej w
odcieniu ceglastym,



5) przy pracach renowacyjnych odtworzy¢ strukture i barwe tynku w kolorze naturalnego piasku lub
szarosci; 6) dopuszcza sig:
a) lokalizacje szyldow dotyczacych prowadzonej dzialalno$ci na wysokosci poziomu parteru,

b) mozliwo$¢ umieszczania anten satelitarnych i klimatyzatoréw na budynku wytacznie od strony
elewacji poludniowo-wschodniej,

¢) rozbudowg lub przebudowe budynku wylacznie od strony podworka,

d) zewnetrzng termomodernizacje budynkow i wynikajacg z tego faktu zmian¢ szerokosci
elewacji, pod warunkiem odtworzenia wszystkich elementéw wyposazenia i wystroju elewacji.

7) zakazuje si¢ umieszczania urzadzen reklamowych, anten, klimatyzatoréw i podobnych urzadzen
na frontowej elewacji budynku.

6. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dziatek w granicach terenu:
a) Z21.1UK od terenow Z21.2KDG i Z21.4KDD;
b) Z21.2UK od terenu Z21.2KDG.

§ 22. 1. Tereny o symbolach Z21.1UZ, Z21.2UZ, na rysunku planu opisane jako ,,teren ustug
zdrowia”, przeznacza si¢ pod:

1) zabudowe ustugami, w szczegodlnosci z zakresu ochrony zdrowia, opieki
spolecznej;
2) zabudowg szpitala wylacznie na terenie Z21.1UZ.

2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ rowniez:

1) ushugi nieucigzliwe towarzyszgce funkcjonowaniu szpitala lub innemu obiektowi z zakresu
zdrowia i opieki spotecznej, w tym domy opieki, apteki, sklepiki lub punkty handlowe, obiekty
gastronomii: kawiarnie, bufety, sale adiowizualne, konferencyjne, kaplice i inne temu podobne;

2) parkingi terenowe;
3) komunikacje wewnetrzna,
4) zielen urzadzona;
5) obiekty matej architektury;
6) sieci infrastruktury techniczne;j.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy:
a) niz 35% na terenie Z21.1UZ,
b) niz 15% na terenie Z21.2UZ,;
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz:
a) niz 40% na terenie Z21.1UZ,
b) niz 55% na terenie Z21.2UZ,;
3) intensywnos$¢ zabudowy na terenie Z21.1UZ:
a) minimalna 0,4,
b) maksymalna 1,5;
4) intensywnos$¢ zabudowy na terenie Z21.2UZ:

a) minimalna 0,9,



b) maksymalna 1,5;

5) z wylaczeniem obiektow, o ktorych mowa w ust. 4:
a) wysoko$¢ budynkow ustugowych nie moze przekracza¢ 16,0 m;
b) jedynymi dopuszczalnymi formami dachow dla zabudowy sa:

- dach spadzisty: czterospadowy lub wielospadowy o symetrycznym uktadzie gtownych potaci
dachowych oraz o kacie nachylenia tych potaci zawierajacym si¢ w przedziale od 20 stopni
do

45 stopni, przy czym dla dachow mansardowych moze on wynosi¢ od 18 stopni do 60 stopni,

- dach ptaski o kacie nachylenia nie wigkszym niz 12 stopni;

6) przedziat katow nachylenia dla potaci dachowych, o ktérych mowa w pkt 5 lit. b, oraz formy
dachow nie obowiazuja:

a) dla drugorzgdnych elementéw wymagajacych zadaszenia, w szczegdlnosci takich jak
zadaszenia: wej$¢ do budynkow, tarasow, balkonow, wykuszy, a takze daszkoéw nad lukarnami i
temu podobnymi oknami na dachach,

b) w przypadku przebudowy nadbudowy, rozbudowy lub dobudowy — stanowigcych nie wigcej niz
30% kubatury budynku;

7) wymagana liczbe miejsc parkingowych nalezy przyjac¢ zgodnie z § 5, miejsca parkingowe nalezy
lokalizowaé w granicach terenow.

4. Dla obiektow o wartosciach kulturowych — budynkéw, oznaczonych na rysunku planu numerami
13 - 19, ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

1) zachowanie:

a) formy architektonicznej budynku: wysokosci, katow
nachylenia potaci dachdw, szerokosci elewacji, z zastrzezeniem
pkt 9,

b) wystroju oraz kompozycji elewacji;
2) zakaz:
a) zmiany rozmieszczenia okien,
b) likwidacji okien poprzez ich zamurowanie w czesci lub w catosci,

¢) zmiany wymiaru i ksztalttu otworow okiennych oraz drzwiowych, je§li nie wynika to z
wykonania termomodernizacji budynku lub koniecznych korekt zwigzanych z
funkcjonowaniem szpitala;

3) dla wszystkich okien w budynku obowiazuje biaty kolor stolarki;

4) z wyjatkiem obiektu oznaczonego na rysunku planu nr 18, dopuszcza si¢ wymiane okien z
zachowaniem w catym budynku nastepujacych warunkow:

a) nakaz stosowania stolarki okiennej o konstrukcji ze slemieniem i stupkiem,

b) poza oknami piwnicznymi, nalezy utrzymaé lub odtworzy¢ oryginalny podziat szprosami w
kolorze stolarki, z dopuszczeniem wylacznie szprosow wewnatrzszybowych;

5) w razie wymiany pokrycia dachowego nalezy stosowa¢ dachowke ceramiczng w barwie czerwonej
w odcieniu ceglastym, utozong w koronke;

6)na frontowej elewacji budynku zakazuje si¢ umieszczania urzadzen reklamowych, anten,
klimatyzatoréw i urzgdzen im podobnych, przy czym dopuszcza si¢ odstepstwa od tej regulacji, o
ile usytuowanie takich urzadzen, koniecznych dla funkcjonowania obiektu szpitalnego, nie jest
mozliwe do rozwigzania w inny sposob niz umiejscowienie na elewacji frontowe;;



7) ustala si¢ mozliwo$¢ umieszczania anten satelitarnych i klimatyzatorow na budynku wylacznie od
strony elewacji potnocno-zachodniej lub zachodnio-potudniowe;;

8) na wysokosci poziomu parteru dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow dotyczacych prowadzonej
dziatalnosci;

9) pod warunkiem odtworzenia wszystkich elementéw wyposazenia i wystroju elewacji dopuszcza
si¢ zewngtrzng termomodernizacj¢ budynkow wymienionych w ust. 4. i wynikajacg z tego faktu
zmiang szerokos$ci elewacji, z wytaczeniem budynku oznaczonego na rysunku planu numerem 18,
jako obiektu o szczegdlnym znaczeniu dla zachowania oryginalnych i charakterystycznych cech
budynkow wchodzacych w sktad zabytkowego zespotu szpitalnego;

10)  dla budynku oznaczonego numerem 18 ustala si¢ zakaz zewnetrznej termomodernizacji;
11)  przy prowadzeniu prac na obiekcie, o ktérym mowa w pkt 10:

a) nakazuje sie zachowac lub odtworzy¢ wszystkie elementy wyposazenia i wystroju elewacji przy
zastosowaniu materiatow analogicznych do wymienianych historycznych; b) zakazuje si¢:

zmiany wymiaru i ksztaltu otwordéw okiennych oraz drzwiowych,

zmiany rozmieszczenia okien,

likwidacji okien poprzez ich zamurowanie w czgsci lub w catosci,

zmiany ksztattu i spadkoéw dachu;
12)  nakazuje sig:

a) stosowanie jako pokrycia dachowego dachowki ceramicznej w barwie czerwonej
w odcieniu ceglastym, utozonej w koronke,

b) stosowanie gladkich tynkéw elewacyjnych w kolorze naturalnego piasku;
13)  dopuszcza si¢ wymiang okien na okna wylacznie w kolorze biatym, jako:

a) okna dwurzedowe ze $lemieniem: jednodzielne z podziatem trojpolowym nad §lemieniem i
szeSciopolowym w czeséci dolnej, a w centralnej czesci elewacji odpowiednio dwudzielne z
dwupolowym i czteropolowym podziatlem szprosami w kazdym ze skrzydet,

b) poziome okna jednorzgdowe jednodzielne z podzialem szprosami na osiem pol.
5. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dziatek potozonych:

a) na terenie Z21.1UZ od terenu Z21.2KDG i Z21. KDL,

b) na terenie Z21.2UZ od terenu Z21.1KDG i z ulicy Kozielka.

§ 23. 1. Teren o symbolu Z21.UO, na rysunku planu opisany jako "teren ustug o§wiaty", przeznacza
si¢ pod:

1) budynki ustug oswiaty, w tym: przedszkola; a takze inne budynki zwigzane z opiekg nad dzie¢mi;
2) terenowe urzadzenia sportowe;
3) inne obiekty i urzadzenia stuzgce rekreacji i edukacji.
2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ rowniez:
1) parkingi terenowe;
2) komunikacje wewngtrzna;
3) zielen urzadzona;
4) obiekty malej architektury;

5) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.



3. W budynkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, poza dzialalnoscig zwigzang z edukacja,
dopuszcza si¢ wydzielenie pomieszczen przeznaczonych na dziatalno$¢ zwigzang z kultura,
rozrywka 1 rekreacja za wyjatkiem dziatalnosci zwigzanej z grami losowymi i zakladami
wzajemnymi.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 25%;
3) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna 0,2,

b) maksymalna 1,0;
4) z wylaczeniem obiektow, o ktorych mowa w ust 5:

a) wysokos$¢ budynkéw ustugowych — nie moze przekraczaé 12,0 m;

b) wysoko$¢ budynkdéw gospodarczych — nie moze by¢ wieksza niz jedna kondygnacja nadziemna
i przekracza¢ 6,0 m;

¢) jedynymi dopuszczalnymi formami dachow dla zabudowy sa:

- dach spadzisty: czterospadowy lub wielospadowy o symetrycznym uktadzie gtownych potaci
dachowych oraz o kacie nachylenia tych potaci zawierajacym si¢ w przedziale od 20 stopni
do

45 stopni, przy czym dla dachow mansardowych moze on wynosi¢ od 18 stopni do 60 stopni,

- dach ptaski o kacie nachylenia nie wigkszym niz 12 stopni;

d) przedziat katéw nachylenia dla potaci dachowych, o ktorych mowa w pkt 4 lit. ¢, oraz formy
dachow nie obowiagzuja:

- dla drugorzgdnych elementow wymagajacych zadaszenia, w szczegolnosci takich jak
zadaszenia: wej$¢ do budynkow, tarasow, balkonow, wykuszy, a takze daszkéw nad
lukarnami i temu podobnymi oknami na dachach,

- w przypadku przebudowy nadbudowy, rozbudowy lub dobudowy — stanowiacych nie wiecej
niz 30% kubatury budynku;

5) wymagang liczb¢ miejsc parkingowych nalezy przyja¢ zgodnie z § 5.

5. Dla budynku o wartoséciach kulturowych, oznaczonego na rysunku planu numerem 20, ustala si¢
nastgpujace zasady ochrony:

1) zachowanie:

a) formy architektonicznej budynku: wysokosci, katow
nachylenia potaci dachow, szerokosci elewacji, z zastrzezeniem
pkt 5 lit. d,

b) wystroju oraz kompozycji elewacji;
2) zakaz:
a) zmiany rozmieszczenia okien,
b) likwidacji okien poprzez ich zamurowanie w czesci lub w catosci,

¢) zmiany wymiaru i ksztaltu otworow okiennych oraz drzwiowych, je§li nie wynika to z
wykonania termomodernizacji budynku;

3) wymiang okien nalezy przeprowadza¢ z zachowaniem nast¢pujacych warunkow:

a. dla wszystkich okien obowigzuje biaty kolor stolarki,



b. poza oknami piwnicznymi, nalezy stosowac stolarke o konstrukcji ze Slemieniem i
stupkiem;

4) przy wymianie pokrycia dachowego nalezy uzy¢ dachowki ceramicznej w barwie czerwone;j
w odcieniu ceglastym, ulozonej w koronke; 5) dopuszcza si¢:

a. lokalizacj¢ szyldéw dotyczacych prowadzonej dziatalnosci na wysokosci poziomu
parteru,

b. mozliwos¢ mozliwo$¢ umieszczania anten satelitarnych i klimatyzatoré6w na budynku
wylacznie od strony elewacji péinocno-wschodniej;

c. rozbudowe lub przebudowg budynku wyltacznie od strony elewacji poéinocno-
wschodniej;

d. zewnetrzng termomodernizacj¢ budynku oraz wynikajaca z tego faktu zmiane
szerokosci elewacji.

6. Obstuge komunikacyjng dziatek w granicach terenu Z21.UO dopuszcza si¢ od terenu Z21.KDL.

§ 24. 1. Tereny o symbolach Z21.1UI, Z21.2UI, Z21.3UI, Z21.4UI, Z21.5Ul, Z21.6Ul, Z21.7UI,
Z21.8UI, Z21.9U1, 7Z21.10U1, Z21.11UI, Z21.12UI, Z21.13U1, Z21.14U1, Z21.15UI, Z21.16Ul,
721.17UI, na rysunku planu opisane jako ,.teren ustug nieuciazliwych” przeznacza si¢ pod:

1) zabudowe obiektami dla prowadzenia nieuciazliwej dzialalno$ci ustugowej w rozumieniu § 3 pkt
14, z zastrzezeniem pkt 2 -3;

2) wytworczos¢ drobna, o ktorej mowa § 3 pkt 14 lit. j, dopuszcza si¢ wytgcznie na terenach Z21.9UI,
721.10U1, Z21.12U1, Z21.14UI i Z21.15UI;

3) obstuge komunikacji samochodowej, o ktorej mowa § 3 pkt 14 lit. g, dopuszcza si¢ wylacznie na
terenie
Z21.1UI i Z21.14UI oraz Z21.10UI, na ktéorym mozliwa jest realizacja jedynie myjni

samochodowej;

4) poza wymienionymi w pkt 1, na terenie Z21.16UI rowniez ustugi publiczne z zakresu kultury.
2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ rowniez:

1) parkingi terenowe;
2) parkingi wielopoziomowe wytacznie na terenach Z21.14UI 1 Z21.15UI;
3) garaze, z wylaczeniem terenow Z21.7UI, Z21.11Ul, Z21.13UI,;
4) komunikacje wewngtrzna;
5) zielen urzadzona;
6) obiekty matej architektury;
7) sieci infrastruktury techniczne;j.
3. Dla terendw wymienionych w ust.1:
1) obowigzuja warunki zagospodarowania terendw ustalone w ust. 4-17;
2) o ile przepisy niniejszego paragrafu nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ dach o dowolnej formie;
3) wymagang liczbe miejsc parkingowych nalezy przyja¢ zgodnie z § 5;

4) z zastrzezeniem pkt 5, sytuowanie miejsc parkingowych, o ktorych mowa w pkt 3, dopuszcza si¢
w granicach terenu, na ktorym zlokalizowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza;

5) dopuszcza sig:
a. dla terenu Z21.4UI lokalizacj¢ miejsc parkingowych na terenie Z21.4KS i Z21.1KDD,
b. dla terenu Z21.7UI lokalizacje miejsc parkingowych na terenie Z21.4KS,



c. dla terenow Z21.11UI i Z21.13UI lokalizacj¢ miejsc parkingowych na terenie Z21.4KS, i
7Z21.2KDD,

d. dla terenu Z21.16UI lokalizacj¢ miejsc parkingowych na terenie Z21.2KS i Z21.4KDW;
,»¢) dla terenu Z21.5UI lokalizacj¢ miejsc parkingowych na terenie Z21.5SMW i Z21.5MNU.”;
4. Na terenie Z21.1UI:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;

2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 35%;

3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 0,2,
b) maksymalna 2,1;

4) wysoko$¢ budynkéw ustugowych nie moze przekraczaé¢ 10,0 m i wynosi¢ wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne — z wytaczeniem obiektu, o ktérym mowa w pkt 7;

5) zakazuje si¢ sytuowania wolnostojacych budynkéw garazowych;

6) jedynymi dopuszczalnymi formami dachow sa dachy ptaskie o kacie nachylenia nie wigkszym niz
12 stopni, z zastrzezeniem pkt 7,

7) dla budynku o wartosciach kulturowych, oznaczonego na rysunku planu numerem 32, ustala si¢
nastgpujace zasady ochrony:

a) zachowanie:

- formy architektonicznej budynku: wysokosci, ksztattu dachu, szerokosci elewacji, z
zastrzezeniem lit. f,

- wystroju oraz kompozycji elewacji;
b) zakaz:
- zmiany rozmieszczenia okien,
- likwidacji okien poprzez ich zamurowanie w czesci lub w catosci,

- zmiany wymiaru i ksztattu otworéw okiennych oraz drzwiowych, jesli nie wynika to z
wykonania termomodernizacji budynku, z zastrzezeniem lit. c;

¢) dopuszcza si¢ zmiang wymiaréw otworow drzwiowych w parterze budynku;
d) dla wszystkich okien w budynku obowigzuje biaty kolor stolarki,

e) przy wymianie okien nakazuje si¢ stosowanie stolarki o konstrukcji ze slemieniem i stupkiem,
badz dwoma stupkami;

f) pod warunkiem odtworzenia wszystkich elementow wyposazenia i wystroju elewacji dopuszcza
si¢ zewnetrzng termomodernizacje budynkow i wynikajaca z tego faktu zmiane szerokosci
elewacji;

g) ustala si¢ mozliwo$¢ umieszczania anten satelitarnych i klimatyzatoréw wylacznie na dachu
budynku.

5. Na terenach Z21.2UI, Z21.3UI:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 35%;
3) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna 0,2,

b) maksymalna 0,4;



4) dopuszcza si¢ dowolne formy dachow, z zastrzezeniem pkt 5;

5) w przypadku dachéw spadzistych dopuszcza si¢ wytacznie symetryczny uktad gléwnych potaci
dachowych, o kacie nachylenia tych potaci zawierajacym si¢ w przedziale od 20 stopni do 45
stopni, przy czym dla dachow mansardowych moze on wynosi¢ od 18 stopni do 60 stopni;

6) przedziat katow nachylenia dla potaci dachowych, o ktéorych mowa w pkt 5, oraz formy dachow
nie obowigzuja:

a) dla drugorzednych elementow wymagajacych zadaszenia, w szczegolnosci takich jak zadaszenia:
wejs¢ do budynkow, tarasow, balkonow, wykuszy, a takze daszkow nad lukarnami i temu
podobnymi oknami na dachach,

b) w przypadku przebudowy nadbudowy, rozbudowy lub dobudowy — stanowigcych nie wiecej niz
30% kubatury budynku;

7) zakaz:
a) sytuowania wolnostojacych budynkow garazowych,

b) lokalizacji bramy do garazu wbudowanego od strony terenéw oznaczonych symbolem
Z21.3KDZ1Z7Z21.1KDW;

8) wysokos¢ budynkow ustugowych nie moze by¢ wigksza niz dwie kondygnacje naziemne i
przekraczac 8,0 m.

6. Na terenie Z21.4UI:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 45%;
3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna 2,0,

b) maksymalna 2,3;

4)jedynymi dopuszczalnymi formami dachéw s3 dachy ptaskie o kacie
nachylenia nie wigkszym niz 12 stopni;

5) wysokos¢ budynkéw ustugowych — nie moze przekraczac 20,0 m;
6) zakazuje si¢ sytuowania wolnostojacych budynkow garazowych.
7. Na terenie Z21.5UI:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 5%;
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 60%;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna 2,0,
b) maksymalna 2,4;
4) zakazuje si¢ sytuowania wolnostojacych budynkéw garazowych;

5) wysoko$¢ budynkoéw ustugowych — nie moze przekracza¢ 12,0 m i by¢ wigksza niz 4 kondygnacje
nadziemne;

6) jedyne dopuszczalne formy dachow dla zabudowy, z zastrzezeniem pkt 7:

a) dach spadzisty: dwuspadowy, czterospadowy lub wielospadowy o symetrycznym uktadzie
gtownych potaci dachowych oraz o kacie nachylenia tych potaci zawierajacym si¢ w przedziale
od 30 stopni do 45 stopni, przy czym dla dachow mansardowych moze on wynosi¢ od 18 stopni
do 60 stopni,



b) dach ptaski o kacie nachylenia nie wigkszym niz 12 stopni;

¢) przedziat katow nachylenia dla potaci dachowych, o ktérych mowa w lit. a, b oraz formy dachow
nie obowiazuja:

- dla drugorzgdnych elementow wymagajacych zadaszenia, w szczegolnosci takich jak
zadaszenia: wej$¢ do budynkow, tarasow, balkonow, wykuszy, a takze daszkéw nad
lukarnami i temu podobnymi oknami na dachach,

- w przypadku przebudowy nadbudowy, rozbudowy lub dobudowy — stanowiacych nie wigcej
niz 30% kubatury budynku;

7) dla budynku o wartosciach kulturowych, oznaczonego na rysunku planu numerem 21, ustala si¢
nastepujace zasady ochrony:

a) zachowanie:

- formy architektonicznej budynku: wysokosci, katdw nachylenia potaci dachowych,
szerokosci elewacji frontowej,

- kompozycji i wystroju elewacji;

b) przywrocenie zdegradowanych lub zniszczonych elementéw wystroju elewacji, przy czym w
razie odtworzenia lub wymiany:

- elementow konstrukcji szachulcowej i pozostalych drewnianych czeéci dekoracji, nalezy
stosowa¢ materiaty analogiczne do wymienianych historycznych z zachowaniem takich
samych ksztattow, wymiaréw oraz ulozenia,

- pokrycia dachowego, nalezy uzy¢ dachowki ceramicznej w barwie czerwonej w odcieniu
ceglastym,

- materialdéw wykonczeniowych elewacji, nalezy stosowaé tynki gruboziarniste w kolorze
naturalnego piasku lub szaro$ci, zachowa¢ elementy obramowan w tynkach gladkich oraz
fragmenty licowane cegla klinkierows,

- okien, nalezy stosowac stolarke o konstrukcji ze slemieniem i stupkiem w kolorze biatym; ¢)
zakaz:

- likwidacji okien poprzez ich zamurowanie w czesci lub w calosci,

- zmiany rozmieszczenia okien,

- zmiany wymiaru i ksztattu otworéw okiennych oraz drzwiowych, z zastrzezeniem lit. d tiret
pierwszy,

- zewnetrznej termomodernizacji budynku na elewacjach wskazanych na rysunku planu -
zgodnie z oznaczeniem graficznym opisanym jako: "elewacja obiektu o warto$ciach
historycznych z zakazem zewnegtrznej termomodernizacji",

- umieszczania urzadzen reklamowych, anten, klimatyzatoré6w i podobnych urzadzen na
frontowej elewacji budynku;

d) dopuszcza sig:

- przebudowe wnek drzwiowych w parterach budynkéw z zastosowaniem rozwigzania
nawigzujgcego do pierwotnej formy z tukowatym zamknigciem wneki drzwiowe;,

- lokalizacje szyldow dotyczacych prowadzonej dziatalnosci na wysokosci poziomu parteru; -
mozliwo$¢ umieszczania anten satelitarnych na budynku wytacznie od strony podworka.
8. Na terenie Z21.6UI:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;

2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 40%;



3) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna 0,3,

b) maksymalna 1,0;
4) wysoko$¢ budynkow ustugowych nie moze przekraczac¢ 12,0 m;
5) zakazuje si¢ sytuowania wolnostojacych budynkéw garazowych;
6) jedyne dopuszczalne formy dachow dla zabudowy:

a) dach spadzisty: dwuspadowych, czterospadowych lub wielospadowych o symetrycznym
uktadzie gldéwnych potaci dachowych oraz o kacie nachylenia tych potaci zawierajacym si¢ w
przedziale od 30 stopni do 45 stopni, przy czym dla dachéw mansardowych moze on wynosié¢
od 18 stopni do 60 stopni,

b) przedziat katow nachylenia dla potaci dachowych, o ktérych mowa w lit. a, oraz formy dachéw
nie obowigzuja:

-dla drugorzednych elementéw wymagajacych zadaszenia, w szczegolnoséci takich jak
zadaszenia: wejs¢ do budynkow, tarasoéw, balkonow, wykuszy, a takze daszkow nad lukarnami
i temu podobnymi oknami na dachach,

-w przypadku przebudowy nadbudowy, rozbudowy lub dobudowy — stanowiacych nie wiecej
niz 30% kubatury budynku;

¢) sytuowanie gtdownej kalenicy dachu rownolegle do ulicy Niepodlegtosci;

7) nasadzenia pasa zieleni o funkcjach ochronnych o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m wzdtuz linii
rozgraniczajgcej tereny Z21.6UI 1 Z21.UO.

9. Na terenie Z21.7UI:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 40%;
3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna 0,2,

b) maksymalna 1,2;

4) wysoko$¢ budynkoéw ustugowych — nie moze przekracza¢ 8,0 m i wynosi¢ wigce] niz 2
kondygnacje nadziemne;

5) jedyne dopuszczalne formy dachow dla zabudowy:

a) dach spadzisty: dwuspadowy, czterospadowy lub wielospadowy o symetrycznym uktadzie
gtéwnych potaci dachowych oraz o kacie nachylenia tych potaci zawierajacym si¢ w przedziale
od 20 stopni do 45 stopni, przy czym dla dachéw mansardowych moze on wynosi¢ od 18 stopni
do 60 stopni,

b) dach ptaski o kacie nachylenia nie wigkszym niz 12 stopni,

¢) przedziat katow nachylenia dla potaci dachowych, o ktorych mowa w lit. a, b oraz formy dachow
nie obowiagzuja:

-dla drugorzednych elementéw wymagajacych zadaszenia, w szczegodlnosci takich jak
zadaszenia: wej$¢ do budynkow, tarasoéw, balkonow, wykuszy, a takze daszkow nad lukarnami
i temu podobnymi oknami na dachach,

-w przypadku przebudowy nadbudowy, rozbudowy lub dobudowy — stanowiacych nie wigcej
niz 30% kubatury budynku.

10. Na terenie Z21.8UI:



1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 35%;
3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna 0,5,

b) maksymalna 1,0;

4) jedyne dopuszczalne formy dachéw, z wylaczeniem budynkéw oznaczonych na rysunku planu nr
22123:

a) dach spadzisty: czterospadowy lub wielospadowy o symetrycznym uktadzie gléwnych potaci
dachowych oraz o kacie nachylenia tych potaci zawierajacym si¢ w przedziale od 30 stopni do
45 stopni, przy czym dla dachow mansardowych moze on wynosi¢ od 18 stopni do 60 stopni,

b) dach plaski o kacie nachylenia nie wiekszym niz 12 stopni,

¢) przedziat katow nachylenia dla potaci dachowych, o ktérych mowa w lit. a, b oraz formy dachow
nie obowiazuja:

- dla drugorzgdnych elementow wymagajacych zadaszenia, w szczegolnosci takich jak
zadaszenia: wejs¢ do budynkow, tarasow, balkonow, wykuszy, a takze daszkéw nad
lukarnami i temu podobnymi oknami na dachach,

- w przypadku przebudowy nadbudowy, rozbudowy lub dobudowy — stanowiacych nie wigcej
niz 30% kubatury budynku;

5) wysokos$¢, za wyjatkiem budynkow wymienionych w pkt 6:
a) budynkow ustugowych — nie moze przekraczac 8,0 m,
b) budynkow garazowych maksymalnie 5,0 m;

6) dla obiektow o wartosciach kulturowych — budynkéw oznaczonych na rysunku planu nr 22 i 23,
ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

a) zachowanie:

- formy architektonicznej budynku: wysokos$ci, katow nachylenia potaci dachow, szerokosci
elewacji frontowej, z zastrzezeniem lit. 1,

- kompozycji elewacji, w tym pionowych i poziomych podziatow architektonicznych,

- wystroju elewacji wraz z detalem architektonicznym i materiatami wykonczeniowymi, w tym
faktura tynku;

b) zakaz:
- zmiany rozmieszczenia okien,
- likwidacji okien poprzez ich zamurowanie w czesci lub w catosci,

- zmiany wymiaru i ksztaltu otworéw okiennych oraz drzwiowych, jesli nie wynika to z
wykonania termomodernizacji budynku, lub dziatan, o ktérych mowa w lit. c;

c¢) w parterach budynkow dopuszcza si¢ przebudowe wnek drzwiowych;
d) nakazuje si¢ stosowanie ujednoliconej kolorystyki stolarki, przy czym:
- kolor biaty obowigzuje w budynku oznaczonym na rysunku planu nr 22,

- kolor ciemnoczerwony lub brunatny (ciemnobrgzowy z dodatkiem szaro$ci) obowigzuje w
budynku oznaczonym na rysunku planu nr 23;

e) przy wymianie okien nakazuje si¢ stosowanie stolarki okiennej o konstrukcji ze §lemieniem i
stupkiem;



f) w razie wymiany pokrycia dachowego nalezy stosowac pokrycie z dachowki ceramicznej w
barwie czerwonej w odcieniu ceglastym,;

g) jako material wykonczeniowy nalezy utrzymac pierwotna gtadka strukture tynkow;

h) na frontowej i elewacji budynku zakazuje si¢ umieszczania urzadzen reklamowych, anten,
klimatyzatoréw i podobnych urzadzen;

i) dopuszcza si¢:

- mozliwo$¢ umieszczania anten satelitarnych i klimatyzatorow na budynku oznaczonym na
rysunku planu nr 22 wylacznie od strony pétnocno-wschodniej, a na budynku nr 23 wytacznie
od strony pétnocno-wschodniej i poludniowo-wschodniej;

- pod warunkiem odtworzenia wszystkich elementow wyposazenia i wystroju elewacji
dopuszcza si¢ zewngtrzng termomodernizacj¢ budynkoéw i wynikajacg z tego faktu zmiane
szeroko$ci elewacji i otworéw okiennych i drzwiowych.

11. Na terenie Z21.9UI:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 15%;

2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 50%;
3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna 0,1,
b) maksymalna 1,1;

4) wysoko$¢ budynkoéw ustugowych — nie moze przekracza¢ 10,0 m i 2
kondygnacji nadziemnych;

5) wysoko$¢ budynkow garazowych maksymalnie 5,0 m;
6) dopuszcza si¢ dowolne formy dachow.
12. Na terenie Z21.10UI:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 50%;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna 0,1,
b) maksymalna 1,1;

4) wysoko$¢ budynkoéw ustlugowych — nie moze przekracza¢ 10,0 m i 2
kondygnacji nadziemnych;

5) wysoko$¢ budynkow garazowych maksymalnie 5,0 m;
6) dopuszcza si¢ dowolne formy dachow.
13. Na terenie Z21.11UI:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 1%;
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 81%;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 0,8,
b) maksymalna 2,5;

4) wysoko$¢ budynkow ustugowych — nie moze przekracza¢ 13,5 m i 3 kondygnacji nadziemnych;



5) dopuszcza si¢ dowolne formy dachow.
14. Na terenie Z21.12UI:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 15%;
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 40%;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna 0,3,
b) maksymalna 1,1;
4) wysoko$¢, z wytaczeniem obiektu, o ktérym mowa w pkt 6:
a) budynku ustugowego —nie moze przekracza¢ 10,0 m i 2 kondygnacji nadziemnych,
b) budynku garazowego — nie moze przekracza¢ 6,0 m i 1 kondygnacji nadziemne;j;
5) jedyne dopuszczalne formy dachow dla zabudowy, z zastrzezeniem pkt 6:

a) dach spadzisty: dwuspadowy, czterospadowy lub wielospadowy o symetrycznym uktadzie
gtéwnych potaci dachowych oraz o kacie nachylenia tych potaci zawierajacym si¢ w przedziale
od 30 stopni do 45 stopni, przy czym dla dachéw mansardowych moze on wynosi¢ od 18 stopni
do 60 stopni,

b) dach ptaski o kacie nachylenia nie wiekszym niz 12 stopni;

c) przedziat katow nachylenia dla potaci dachowych, o ktérych mowa w lit. a, b oraz formy dachow
nie obowiazuja:

-dla drugorzednych elementéw wymagajacych zadaszenia, w szczegolnosci takich jak
zadaszenia: wejs¢ do budynkow, tarasoéw, balkonow, wykuszy, a takze daszkow nad lukarnami
i temu podobnymi oknami na dachach,

- w przypadku przebudowy nadbudowy, rozbudowy lub dobudowy — stanowiacych nie wiecej
niz 30% kubatury budynku;

6) dla budynku o wartosciach kulturowych, oznaczonego na rysunku planu numerem 5, ustala si¢
nastgpujace zasady ochrony:

a) zachowanie:

- formy architektonicznej budynku,: wysokosci katow nachylenia potaci dachow, szerokosci
elewacji, z zastrzezeniem lit. d,

- wystroju oraz kompozycji elewacji;
b) zakaz:
- zmiany rozmieszczenia okien,

- zmiany wymiaru i ksztattu otworéw okiennych oraz drzwiowych, jesli nie wynika to z
wykonania termomodernizacji budynku,

- likwidacji okien poprzez ich zamurowanie w czesci lub w catosci;
¢) nakaz stosowania:

- stolarki okiennej drewnianej o konstrukcji ze §lemieniem i stupkiem na poziomie parteru, na
pigtrze ze stupkiem,

- dachoéwki ceramicznej w barwie czerwonej w odcieniu ceglastym, ulozonej w koronke lub
blachodachéwki jako pokrycia dachowego;

d) dopuszcza sig:



- zewngtrzng termomodernizacj¢ budynku i wynikajaca z tego faktu zmian¢ szerokosci
elewacji, otworéow okiennych oraz drzwiowych, pod warunkiem odtworzenia wszystkich
elementéw wyposazenia i wystroju elewacji,

- lokalizacje szyldow dotyczacych prowadzonej dziatalno$ci na wysokos$ci poziomu parteru,

- mozliwo$¢ umieszczania anten satelitarnych i klimatyzatorow na budynku wylacznie od
strony elewacji wschodnio-poludniowej, z uwzglednieniem lit. e;

e) na elewacjach podinocno-wschodniej i potudniowo-zachodniej zakazuje si¢ umieszczania
urzadzen reklamowych, anten, klimatyzatoré6w i tym podobnych urzadzen.

15. Na terenie Z21.13UI:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 1%;
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 60%;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna 0,5,
b) maksymalna 1,8;
4) jedyne dopuszczalne formy dachéw dla zabudowy:

a) dach spadzisty: czterospadowy lub wielospadowy o symetrycznym uktadzie gléwnych potaci
dachowych oraz o kacie nachylenia tych potaci zawierajacym si¢ w przedziale od 30 stopni do
45 stopni, przy czym dla dachow mansardowych moze on wynosi¢ od 18 stopni do 60 stopni,

b) dach ptaski o kacie nachylenia nie wigkszym niz 12 stopni,

¢) przedziat katow nachylenia dla potaci dachowych, o ktérych mowa w lit. a, b oraz formy dachow
nie obowiazuja:

-dla drugorzednych elementéw wymagajacych zadaszenia, w szczegolnosci takich jak
zadaszenia: wej$¢ do budynkow, tarasoéw, balkonow, wykuszy, a takze daszkow nad lukarnami
i temu podobnymi oknami na dachach,

- w przypadku przebudowy nadbudowy, rozbudowy lub dobudowy — stanowiacych nie wigcej
niz 30% kubatury budynku;

5) wznoszenie budynkéw wylacznie w obszarze wyznaczonym na rysunku planu przez linie
zabudowy nakazane i nieprzekraczalne;

6) wysoko$¢ budynkow ustugowych — nie moze przekracza¢ 10,0 m i 2 kondygnacji nadziemnych.
16. Na terenach Z21.14UI 1 Z21.15UI:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;

2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 40%;

3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna 0,3,
b) maksymalna 1,1;

4) wysokos¢ budynkow nie moze przekraczac 13,5 m i 3 kondygnacji nadziemnych;

5) dopuszcza si¢ dowolne formy dachow;

6) zielenig o funkcjach ochronnych nalezy zagospodarowac pas terenu o szerokosci minimum 5,0 m
wzdhuz linii rozgraniczajacej tereny Z21.14Ul'1 Z21.3KK.

17. Na terenach Z21.16UI'i Z21.17UI:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:



a) nie moze by¢ mniejszy niz 1% na terenie Z21.16UI,
b) nie moze by¢ mniejszy niz 5% na terenie Z21.17UI,
2) wskaznik powierzchni zabudowy:
a) nie moze by¢ wickszy niz 80% na terenie Z21.16UI,
b) nie moze by¢ wigkszy niz 55% na terenie Z21.17UI,
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna 0,5,
b) maksymalna 1,7;
4) dopuszcza si¢ dowolne formy dachow;
5) wysokos¢ budynkow ustugowych nie moze przekracza¢ 12,0 m i 3 kondygnacji nadziemnych;
6) wysokos¢ budynkéw garazowych — nie moze przekracza¢ 6,0 m i 1 kondygnacji nadziemne;;

7) na terenie oznaczonym symbolem Z21.16UI garaz winien by¢ usytuowany w glebi posesji za
budynkiem ustugowym.

18. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dzialek w granicach terenu:
1) Z21.1UI od terenu Z21.3KDZ oraz z ulicy 1.Maja;
2)Z21.2U11 Z21.3UI od terenu Z21.3KDZ 1 Z21.1KDW;
3) Z21.4UI od terenu Z21.1KDD, Z21.3KDZ;
4) 721.5UI od ulicy 1.Maja;
5) Z21.6UI od terenu Z21.KDL;
6) Z21.7UI od terenu Z21.4KDZ;
7) Z21.8UI od terenu Z21.1KDG;
8) Z21.9UI od terenéw Z21.2KDD i Z21.4KDW; 9) Z21.10UI od terenu Z21.2KDD i Z21.3KDW;
10)  Z21.11UI od terenu Z21.4KDW;
11)  Z21.12UI od terenu Z21.4KDW i Z21.2KDD;
12)  Z21.13UI od terenu Z21.4KDW;
13)  Z21.14UI od terenu Z21.5KDW i Z21.4KDD;
14)  Z21.15UI od terenu Z21.2KDD; 15) Z21.16UI od terenu Z21.2KDG; 16) Z21.17UI od ulicy
Pocztowe;j.

§ 25. 1. Teren o symbolu Z21.18UlI, na rysunku planu opisany jako ,,teren ustug nieucigzliwych”
przeznacza si¢ pod:

1) zabudowe niepublicznymi i publicznymi ustugami z zakresu ochrony zdrowia i opieki spotecznej,

2) zabudowe ushugami nieucigzliwymi nie wymienionymi w pkt 1, o ktéorych mowa w § 3 pkt 14, z
wylaczeniem lit. g (obstuga komunikacji samochodowej) oraz lit. j (wytwodrczo$¢ drobna).

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) parkingi terenowe;
2) garaze wylgcznie wbudowane w budynek, w tym jako parkingi wielopoziomowe;
3) komunikacje wewngtrzna;
4) zielen urzadzona;

5) obiekty matej architektury;



6) sieci infrastruktury techniczne;j.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 3%;
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 55%;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 0,5,
b) maksymalna 2,0;
4) wysoko$¢ budynkow ustugowych oraz budynku parkingowego nie moze przekraczaé 16,0 m;

5) ustala si¢ nakaz realizacji dachu ptaskiego ze Sciankg attykowsg po obwodzie dachu;

6) przedziat katow nachylenia dla potaci dachowych, o ktorych mowa w pkt 5, nie obowigzuje dla
drugorzednych elementéw wymagajacych zadaszenia, w szczegolnosci takich jak zadaszenia:
wej$¢ do budynkow, tarasow, balkonow, wykuszy, a takze daszkéw nad lukarnami i temu
podobnymi oknami na dachach;

,»7) wymagang liczbe miejsc parkingowych, z zastrzezeniem pkt 8, nalezy przyja¢ zgodnie z § 5,
przy czym dopuszcza si¢ sytuowanie tych miejsc w granicach terenu, na ktérym zlokalizowany
jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza;”;

,»8) dla terenu Z21.18UI dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych na terenie Z21.KDL i
7Z21.1KDD.”;

4. Dopuszcza sie¢ obstuge komunikacyjna dzialek w granicach terenu Z21.18UI od terenu
Z21.KDL.

§ 26. 1. Tereny o symbolach: Z21.1UU, Z21.2UU, Z21.3UU, na rysunku planu opisane jako ,,teren
ustug publicznych”, przeznacza si¢ pod zabudowe dla realizacji:

1) ushug publicznych w szczegolnosci z zakresu administracji na terenie Z21.1UU i Z21.2UU;

2) ustug publicznych w szczegolnosci z zakresu dziatalnosci zwigzanych z policja, straza pozarna,
stuzbami ochrony i innymi temu podobnymi na terenie Z21.3UU.

2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) ustugi nieuciazliwe, wymienione w § 3 pkt 14 lit. a.;
2) ustugi niepubliczne z zakresu edukacji i kultury, ochrony zdrowia, opieki spotecznej i
socjalne;j;
3) parkingi terenowe;
4) garaze, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2;
5) komunikacje wewngtrzna;
6) zielen urzadzona;
7) obiekty matej architektury;
8) sieci infrastruktury techniczne;j.
3. Na terenach wymienionych w ust. 1:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji dowolnej formy dachéw — z wytaczeniem obiektu, o ktérym mowa
w ust. 4 pkt 5;



2) garaze dopuszcza si¢ wylacznie jako wbudowane w bryle budynku, za wyjatkiem garazy do
parkowania pojazdow specjalnych: strazy miejskiej, policji i temu podobnych;

»3) wymaganag liczbe miejsc parkingowych, z zastrzezeniem pkt 4, nalezy przyja¢ zgodnie z § 5,
przy czym dopuszcza si¢ sytuowanie tych miejsc w granicach terenu, na ktorym zlokalizowany jest
obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza;”;

,4) dopuszcza sie:

a) dla terenu Z21.1UU lokalizacje miejsc na terenie Z21.2KS,
b) dla terenu Z21.2UU lokalizacj¢ miejsc na terenie:

— Z21.KDL,
— Z21.6KDD;”;
D) pozostale warunki zagospodarowania nalezy przyja¢ zgodnie z regulacjami ust. 4-6.”.

4. Na terenie Z21.1UU:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 15%;
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 30%;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna 0,5,
b) maksymalna 1,2;
4) wysokos¢, z wylagczeniem obiektu, o ktorym mowa w pkt 5:

a) budynkow uslugowych — nie moze przekracza¢ 12,5 m i wynosi¢ wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne,

b) budynkéw garazowych — nie moze przekracza¢ 5,0 m i wynosi¢ wigcej niz 1 kondygnacja
nadziemna;

5) dla budynku o warto$ciach kulturowych, oznaczonego na rysunku planu numerem 4, ustala si¢
nastgpujace zasady ochrony:

a) nakazuje si¢ zachowanie:

- formy architektonicznej budynku: wysokosci, katow nachylenia potaci dachow, szerokosci
elewacji, z zastrzezeniem lit. g,

- wystroju oraz kompozycji elewacji;
b) zakazuje si¢:
- likwidacji, badZz zmiany rozmieszczenia, wymiaru i ksztaltu otworéw okiennych oraz
drzwiowych, z zastrzezeniem lit. g,
- stosowania innego koloru stolarki okiennej, poza biatym;

¢) w razie wymiany okien nalezy stosowa¢ stolarke o konstrukcji ze $lemieniem i stupkiem, z
zachowaniem okien tréjrzedowych na srodkowej czgséci elewacji frontowej 1 potudniowo-
wschodniej;

d) przy wymianie pokrycia dachowego nakazuje si¢ stosowanie dachowki ceramicznej w barwie
czerwonej w odcieniu ceglastym, utozonej w koronke;

e) na elewacji budynku zakazuje si¢ umieszczania urzadzen reklamowych, anten, klimatyzatorow
i tym podobnych urzadzen;



f) ustala si¢ mozliwo$¢ umieszczania:

-anten satelitarnych wylacznie na dachach budynku od strony elewacji tylnej, t.].
potudniowowschodniej,

- klimatyzatorow na §ciankach attykowych, od strony elewacji potudniowo-wschodniej;

g) pod warunkiem odtworzenia wszystkich elementow wyposazenia i wystroju elewacji dopuszcza
si¢ zewngtrzng termomodernizacje budynku i wynikajacg z tego faktu zmiane szerokosci
elewacji oraz wymiaréw otworow okiennych i drzwiowych.

5. Na terenie Z21.2UU:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 15%;
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 35%;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 0,3,
b) maksymalna 1,0;
4) wysoko$¢ budynkow ustugowych nie moze przekracza¢ 15,0 m.
6. Na terenie Z21.3UU:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 40%;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna 0,5,
b) maksymalna 1,2;
4) wysoko$¢ budynkéw ustugowych nie moze przekracza¢ 13,5 m i 3 kondygnacji nadziemnych.
7. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dziatek w granicach terenu:
1) Z21.1UU od terenu Z21.3KDD
2) Z21.2UU od terenu Z21. KDL i Z21.6KDD;
3) Z21.3UU z ulicy 1.Maja, ktorej kontynuacje w granicach planu stanowi teren Z21.1KDZ.

§ 27. 1. Teren o symbolu Z21.U,ITE, na rysunku planu opisany jako ,,teren zabudowy ustugowe;j
i infrastruktury elektroenergetycznej”, przeznacza si¢ pod:

1) zabudowe infrastrukturg elektroenergetyczng, w tym stacje¢ transformatorowa dla obstugi linii
kolejowe;;
2) zabudoweg ustugowa.
2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) parkingi terenowe;
2) komunikacje wewngtrzna;
3) zielen urzadzong, w tym zielen o funkcjach ochronnych, o ktorej mowa w § 3 pkt 19;
4) obiekty matej architektury;
5) sieci infrastruktury technicznej, nie wymienione w ust. 1.
3. Na terenie, ktorym mowa w ust. 1:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 35%;

2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 30%;



3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 0,04,
b) maksymalna 0,6;

4) wysoko$¢ budynkéw ushugowych i gospodarczych nie moze przekracza¢ 10,0 m i dwoch
kondygnacji nadziemnych;

5) dopuszcza si¢ dowolne formy dachow;

6) zielenig o funkcjach ochronnych nalezy zagospodarowac pas terenu o szerokosci minimum 5,0 m
wzdtuz linii rozgraniczajacej tereny Z21.3MNU i Z21.3KDW - zgodnie z oznaczeniem zasiggu
strefy zieleni izolacyjnej, wskazanym na rysunku planu;

7) wymagang liczbe miejsc parkingowych nalezy przyja¢ zgodnie z § 5, przy czym dopuszcza si¢
sytuowanie tych miejsc w granicach terenu, na ktorym zlokalizowany jest obiekt, ktoremu te
miejsca towarzysza.

4. Obstuge komunikacyjng dziatek potozonych w granicach terenu Z21.U,ITE, nalezy zapewni¢
od terenu Z21.2KDD.

§ 28. 1. Teren o symbolu Z21.U,P, na rysunku planu opisany jako ,,teren zabudowy ustugowo-
produkcyjnej”, przeznacza si¢ pod:

1) zabudowe ustugowa;
2) zabudowg produkcyjna;
3) sktady, magazyny.
2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) obiekty biurowe jako towarzyszace zabudowie produkcyjne;j;
2) parkingi terenowe;
3) komunikacje wewnetrzna,
4) zielen urzadzona;
5) obiekty matej architektury;
6) sieci infrastruktury techniczne;j.
3. Na terenie, ktérym mowa w ust. 1:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 35%;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna 0,2,
b) maksymalna 0,7;
4) wysokos¢ budynkow nie moze przekraczac¢ 12,0 m i 3 kondygnacji nadziemnych;
5) dopuszcza si¢ dowolne formy dachdw;

6) wymagang liczb¢ miejsc parkingowych nalezy przyja¢ zgodnie z § 5, przy czym dopuszcza si¢
sytuowanie tych miejsc w granicach terenu, na ktorym zlokalizowany jest obiekt, ktoremu te
miejsca towarzysza.

4. Obstuge komunikacyjna dziatek potozonych w granicach terenu Z21. U,P dopuszcza si¢ od ulicy
Kopalniane;j.



§ 29. 1. Teren o symbolu Z21.P,PGO, na rysunku planu opisany jako ,teren zabudowy
technicznoprodukcyjnej, w tym zwigzanej z wydobyciem wegla i odzyskiem odpadow”, przeznacza
sie pod:

1) zabudowe zwigzang z eksploatacja wegla kamiennego;
2) zabudowg produkcyjna;

3) zabudowe ustugows;

4) sktady, magazyny;

5) infrastrukture techniczng zwiazang z gospodarowaniem odpadami, zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 6.

2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) obiekty biurowe;
2) portale spedycyjne;
3) obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji;
4) garaze wolnostojace, wielopoziomowe i podziemne;
5) parkingi terenowe;
6) komunikacje wewngtrzna;
7) r6zng forme zieleni;
8) obiekty matej architektury;
9) sieci infrastruktury techniczne;j.
3. Na terenie, ktorym mowa w ust. 1:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 75%;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna 0,3,
b) maksymalna 2,0;
4) wysoko$¢ budynkow i budowli nie moze przekracza¢ 40,0 m;
5) dopuszcza si¢ dowolne formy dachow;

6) udziat powierzchni dziatki budowlanej zajmowanej pod otwarte magazynowanie produktéw i
odpadow nie moze przekraczac¢ 80%;

7) wymagang liczb¢ miejsc parkingowych nalezy przyja¢ zgodnie z § 5, przy czym dopuszcza si¢
sytuowanie tych miejsc w granicach terenu, na ktoérym zlokalizowany jest obiekt, ktoremu te
miejsca towarzysza lub na terenie Z21.1KS.

4. Obstuge komunikacyjng dzialek potozonych w granicach terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala
si¢ od strony ulicy Kopalnianej i Przemystowe;j.

§ 30. 1. Tereny o symbolach: Z21.1KS, Z21.2KS, Z21.3KS, Z21.4KS, na rysunku planu opisane
jako ,.teren parkingoéw”, przeznacza si¢ pod:

1) parkingi terenowe,
2) obiekty zwigzane z obstuga parkingow.
2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig¢:

1) parkingi nadziemne i podziemne na terenie Z21.1KS;



2) zielen urzadzona;
3) obiekty matej architektury;
4) komunikacje wewnetrzna;
5) siec i urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 3%;

2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wickszy niz 10%, za wyjatkiem terenu Z21.1KS,
na ktérym wskaznik nie moze by¢ wigkszy niz. 25% ;

3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna 0,001,
b) maksymalna 1,2;

4) wysokos¢ budynku parkingu — nie moze by¢ wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i wynosic¢
wigcej niz 10,0 m;

5) wysokos¢ budynkdéw zaplecza parkingowego — nie moze przekraczac¢ 1 kondygnacji nadziemnej 1
wynosi¢ nie wiecej niz 5,0 m;

6) parkingi musza posiada¢ szczelne nawierzchnie;
7) dopuszcza si¢ dowolne formy dachow.
4. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dziatek potozonych w granicach terenu:.
1) Z21.1KS od terenow Z21.4KDD i Z21.SKDW
2) Z21.2KS od terenu Z21.3KDD;
3) Z21.3KS od terenu Z21.4KDD;
4) Z21.4KS od terenu Z21.4KDZ i Z21.5KDD..

§ 31. 1. Tereny o symbolach Z21.1ZD, Z21.2Z.D, oznaczone na rysunku planu jako ,,teren ogrodow
dziatkowych”, przeznacza si¢ pod ogrody dziatkowe.

2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ rowniez:
1) obiekty zwiagzane z obstuga i funkcjonowaniem ogrodéw dziatkowych;
2) altany i inne temu podobne obiekty stuzgce rekreacji i wypoczynkowi;
3) obiekty architektury ogrodowej;
4) komunikacje wewnetrzng i parkingi terenowe;
5) sieci infrastruktury techniczne;j.

3. Ustala si¢ nastgpujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust.
1:

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 70% dla terenu ogoélnego,
o ktorym mowa w § 3 pkt 13;

2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 15% dla terenu ogolnego, o ktorym
mowa w § 3 pkt 13;

3) intensywnos¢ zabudowy dla terenu ogdlnego, o ktorym mowa w § 3 pkt 13:
a) minimalna 0,01,
b) maksymalna 0,3;

4) wysoko$¢ budynkow nie moze by¢ wigksza niz 6,0 m i przekraczaé¢ 1 kondygnacji nadziemne;;



5) geometria dachu — dowolna;
6) wymagang liczbe miejsc parkingowych nalezy przyja¢ zgodnie z § 5 uchwaty.
4. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dziatek potozonych w granicach terenow:
1) Z21.1ZD od terenu oznaczonego symbolem Z21.2KDZ,;
2) Z21.27ZD od terenu oznaczonego symbolem Z21.2KDZ i poprzez teren Z21.MN.

§ 32. 1. Tereny o symbolach: Z21.1ZP, 7Z21.27ZP, 7Z21.3ZP, Z21.4ZP, 721.5ZP, 721.6ZP,
7Z21.7ZP, na rysunku planu opisane jako ,teren zieleni parkowej”, przeznacza si¢ pod: parki, skwery,
zielence, a takze inne formy zieleni komponowane;.

2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) obiekty malej architektury, w szczegolnosci obiekty architektury ogrodowej, urzadzenia
stanowigce wyposazenie placow zabaw, inne tym podobne obiekty stuzace rekreacji i
wypoczynkowi;

2) na terenie Z21.1ZP zagospodarowanie terenowymi urzadzeniami sportowymi w ramach skate
parku z mozliwoscig lokalizacji budynkoéw zwigzanych z zapleczem techniczno-socjalnym oraz
miejsc parkingowych;

3) na terenie Z21.3ZP obiekty dla potrzeb imprez estradowych (arena), z mozliwos$cia realizacji
obiektow zaplecza technicznego dla imprez plenerowych;

4) na terenie Z21.4ZP pomniki;

5) na terenie Z21.7ZP terenowe urzadzenia sportowe;
6) komunikacje wewngtrzna;

7) parkingi terenowe;

8) sieci infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust.
l:

1) wykorzystanie trenu Z21.7ZP na cele realizacji terenowych urzadzen sportowych i parkingu nie
moze by¢ wigksze niz 30% powierzchni tego terenu;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:
a) 60% na terenach Z21.1ZP + Z21.4ZP,
b) 70% na terenie Z21.5ZP,
¢) 60% na terenie Z21.6ZP,
d) 55% na terenie Z21.7ZP;
3) na terenie Z21.1ZP:
a) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 15%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 0,01 i nie wigkszy niz
0,3,
¢) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna 0,01,
- maksymalna 0,3;
d) wysokos¢ budynkow nie moze by¢ wigksza niz 6,0 m i przekracza¢ 1 kondygnacji

nadziemnej,



e) dopuszcza si¢ dowolne formy dachu;

4) wymagang liczbg miejsc parkingowych nalezy przyja¢ zgodnie z § 5 i lokalizowa¢ je w granicach
terenu, na ktorym usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza, przy czym dopuszcza
si¢ rowniez ich lokalizacjg:

a) na terenie Z21.4KS, dla prowadzonej dziatalnosci w granicach terenu Z21.1ZP,
b) na ternach Z21.2KS i Z21.3KS, dla prowadzonej dziatalnosci w granicach terenu Z21.3ZP.
4. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dziatek potozonych w granicach terenu:

1) Z21.1ZP od terenu Z21.2KDZ oraz od terenu Z21.S5KDD, poprzez niewydzielone liniami
rozgraniczajagcymi ciggi komunikacji wewnetrznej, wiaczone do drogi publicznej oznaczonej
symbolem Z21.5KDD w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako "miejsce powigzan
wewnetrznego uktadu komunikacyjnego z droga publiczng";

2) Z21.2ZP od terenu Z21.1KDD;

3) Z21.3ZP od terenu Z21. KDL i Z21.1KDW;
4) Z21.4ZP od terenu Z21.4KDD;

5) Z21.5ZP od terenu Z21.3KDD;

6) Z21.6ZP od terenu Z21.5KDD;7

7)) Z21.7ZP od ulicy Kozietka.

§ 33. 1. Teren o symbolu Z21.ZU, na rysunku planu opisany jako ,teren zieleni urzadzone;j”,
przeznacza si¢ pod zielen urzadzona.

2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ rowniez:
1) komunikacje wewngtrzna;
2) obiekty malej architektury;
3) ciagi piesze i rowerowe;
4) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. Minimum 50% powierzchni terenu nalezy utrzyma¢ jako biologicznie czynna.

§ 34. 1. Teren o symbolu Z21.WS na rysunku planu opisany jako ,.,teren wod powierzchniowych
srodladowych — staw”, przeznacza si¢ pod zbiornik wodny wraz z roslinno$cig stanowiacg otuling
zbiornika.

2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) formy zieleni urzadzone;;
2) obiekty malej architektury, w tym pomosty, ktadki i temu podobne;
3) Sciezki piesze;
4) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Na terenie, ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) korekte linii brzegowej zbiornika wodnego, pod warunkiem ze po dokonaniu zmian udzial
powierzchni zagospodarowania wodami powierzchniowymi $rédladowymi w powierzchni terenu
Z21.WS wynosi¢ bedzie nie mniej niz 75%;

2) wykorzystanie stawu dla potrzeb retencji.

§ 35. 1. Tereny o symbolach: Z21.1KDG, Z21.2KDG, na rysunku planu opisane jako ,.teren
komunikacji drogowej — droga gtowna”, przeznacza si¢ pod droge klasy ,,G” — gtowna.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ rowniez:



1) zielen urzadzona;
2) zatoki parkingowe, przystankowe;

3) urzadzenia infrastruktury technicznej niezwigzane z potrzebami zarzadzania drogami lub
potrzebami ruchu drogowego.

3. Dla drogi gléwnej, o ktorej mowa w ust.1, ustala si¢ parametry:
1) minimum jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,
2) minimalna szeroko$¢ linii rozgraniczajgcych drogg w granicach terenu:
a) Z21.1KDG - 14,6 m;
b) Z21.2KDG - 18,5 m.
4. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, sg obszarami przeznaczonymi na realizacj¢ celow publicznych.

§ 36. 1. Tereny o symbolach: Z21.1KDZ, Z21.2KDZ, 721.3KDZ, 7Z21.4KDZ, na rysunku planu
opisane jako ,,teren komunikacji drogowej — droga zbiorcza”, przeznacza si¢ pod droge klasy ,,Z” —
zbiorcza.

2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ rowniez:
1) zielen urzadzona;
2) zatoki parkingowe, przystankowe;

3) urzadzenia infrastruktury technicznej niezwigzane z potrzebami zarzadzania drogami lub
potrzebami ruchu drogowego;

4) wylacznie na terenie Z21.4KDZ.:
a) istniejacy, w dniu wejscia w zycie planu, budynek ustugowo-mieszkalny,
b) istniejace, w dniu wejscia w zycie planu, jednokondygnacyjne kioski handlowe.
3. Dla drogi zbiorczej, o ktorej mowa w ust.1, ustala si¢ parametry:
1) minimum jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,
2) minimalna szeroko$¢ linii rozgraniczajacych droge w granicach terenu:
a) Z21.1KDZ - 14,7 m,
b) Z21.2KDZ - 15,7 m,
c) Z21.3KDZ - 14,5 m,
d) Z21.4KDZ - 19,1 m.
4.Dla budynku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 4 lit. a, dopuszcza si¢ wylacznie remont.

5. Ustala si¢ mozliwo$¢ zastgpienia nowym obiektem systemowym lub kontenerowym miejsca
po kiosku istniejacym, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 4 lit. b, przy czym:

1) taczna powierzchnia, liczona po zewnetrznym obrysie §cian kondygnacji przyziemnej, wszystkich
kioskow nie moze wynosi¢ wiecej niz 160 m?,

2) wysokos$¢ nowego kiosku nie moze by¢ wieksza niz 3,0 m i przekracza¢ jednej kondygnacji
nadziemne;j.

6. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, s obszarami przeznaczonymi na realizacj¢ celow publicznych.

§ 37. 1. Teren o symbolu Z21. KDL, na rysunku planu opisany jako ,.,teren komunikacji drogowej
— droga lokalna”, przeznacza si¢ pod droge klasy ,,L”” — lokalna.

2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ rowniez:

1) Sciezke rowerowa;



2) zielen urzadzona;
3) zatoki parkingowe, przystankowe;

4) urzadzenia infrastruktury technicznej niezwigzane z potrzebami zarzadzania drogami lub
potrzebami ruchu drogowego.

3. Dla drogi lokalnej, o ktorej mowa w ust. 1, ustala si¢ parametry:
1) minimum jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,
2) minimalna szeroko$¢ linii rozgraniczajacych droge - 13,7 m.
4. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, jest obszarem przeznaczonym na realizacje celéw publicznych.

§ 38. 1. Tereny o symbolach: Z21.1KDD, Z21.2KDD, Z21.3KDD, 7Z21.4KDD, Z21.5KDD,
7Z21.6KDD, na rysunku planu opisane jako ,teren komunikacji drogowej — droga dojazdowa”,
przeznacza si¢ pod droge klasy ,,D” — dojazdowa.

2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ rowniez:
1) Sciezke rowerows;
2) zielen urzadzona;
3) zatoki parkingowe;

4) urzadzenia infrastruktury technicznej niezwigzane z potrzebami zarzadzania drogami lub
potrzebami ruchu drogowego.

3. Dla drogi dojazdowej, o ktorej mowa w ust.1, ustala si¢ parametry:
1) minimum jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,
2) minimalna szeroko$¢ linii rozgraniczajacych droge:
a) w granicach terenu Z21.1KDD - 10,7 m,
b) w granicach terenu Z21.4KDD - 18,1 m,
¢) w granicach terenow: Z21.2KDD, Z21.3KDD, Z21.5KDD, Z21.6KDD - 10,0 m.
4. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, sg obszarami przeznaczonymi na realizacj¢ celow publicznych.

§ 39. 1. Teren o symbolu Z21.KDS, na rysunku planu opisany jako ,teren komunikacji drogowej
— skrzyzowanie w formie ronda”, przeznacza si¢ pod skrzyzowanie w formie ronda w ciggu drogi
gtéwnej oraz drog zbiorczej i dojazdowej.

2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ rowniez:
1) Sciezke rowerows;
2) zielen urzadzona;

3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej niezwigzane z potrzebami zarzadzania drogami lub
potrzebami ruchu drogowego.

3. W obrebie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dla kazdej z drog klasy: gtowna, zbiorcza i
dojazdowa, ustala si¢ po minimum jednej jezdni z dwoma pasami ruchu.

4. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, jest obszarem przeznaczonym na realizacj¢ celéw publicznych.

§ 40. 1. Tereny o symbolach: Z21.1KDW, Z21.2KDW, Z21.3KDW, 721 4KDW, Z21.5KDW, na
rysunku planu opisane jako ,,teren komunikacji drogowej — droga wewnetrzna”, przeznacza si¢ pod
droge wewnetrzna.

2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji:
1) Sciezki rowerowej;
2) chodnika;



3) placu manewrowego;
4) zatoki parkingowe;j;
5) obiektow matej architektury i placykow gospodarczych;
6) sieci i1 urzadzen infrastruktury, zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w § 4.
3. Dla ciggu komunikacyjnego szeroko$¢ jezdni nie moze wynosi¢ mniej niz 3,0 m.

§ 41. 1. Teren o symbolu Z21.KCP, na rysunku planu opisany jako ,.teren komunikacji pieszo-
rowerowej”, przeznacza si¢ pod ciag pieszy i §ciezke rowerowa.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ rowniez sieci i urzadzenia
infrastruktury, zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w § 4.

§ 42. 1. Tereny o symbolach Z21.1KK, Z21.2KK, Z21.3KK, na rysunku planu opisane jako ,.,teren
komunikacji kolejowej — linia kolejowa”, przeznacza si¢ pod:

1) linie i bocznice kolejowe;
2) obiekty i urzagdzenia zwigzane z transportem kolejowym;

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, zgodnie z zasadami, o ktorych mowa w § 4.

§ 43. 1. Teren o symbolu Z21. KDG,KK, na rysunku planu opisany jako ,teren drogi gtéwnej i linii
kolejowej nad poziomem terenu”, przeznacza si¢ pod:

1) odcinek drogi gldwnej na poziomie
terenu;
2) linig¢ kolejowa na wiadukcie.

2. Dla drogi glownej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1, ustala si¢ szerokos$¢ linii rozgraniczajacych
na minimum 14,5 m.

3. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ rowniez uzbrojenie terenu,
zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w § 4 oraz sieci i urzadzenia infrastruktury kolejowe;.

§ 44. 1. Teren o symbolu Z21. KDZ,KK, na rysunku planu opisany jako ,teren drogi zbiorczej i
linii kolejowej nad poziomem terenu”, przeznacza si¢ pod:

1) odcinek drogi lokalnej na poziomie
terenu,
2) linig¢ kolejowa na wiadukcie.

2. Dla drogi zbiorczej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1, ustala sie szeroko$¢ linii rozgraniczajacych
na minimum 16,5 m.

3. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ rowniez uzbrojenie terenu,
zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w § 4 oraz sieci i urzadzenia infrastruktury kolejowe;.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 45. Dla wszystkich terenow w obszarze objetym planem ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowe;j,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), na 30%.

§ 46. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Knurow.

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.



