Projekt - 6 czerwiec 2024 r.

UCHWALA NR .aeererrnaene
RADY MIASTA KNUROW
zdnia ....oeeenvennnn. 2024 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Knurow w rejonie ul. Dworcowej,
ul. Konstantego Damrota i ul. Antoniego Stoniny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, ustawy zdnia 8 marca 1990t o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22024 1. poz. 609), art. 3 ust. 1, art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 27, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2023 r., poz. 977 ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.
U. 22023 r. poz. 1688), art. 13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktdw normatywnych i niektorych
innych aktow prawnych (Dz. U. 2019 r., poz. 1461), w zwiazku z uchwatg nr LXX1/857/2023 Rady Miasta Knurow
z dnia 19 kwietnia 2023 r. w sprawie sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Knurow obejmujacego obszar ograniczony ul. ks. Alojzego Kozietka, ul. Dworcowa, ul. Rybng i granicami
administracyjnymi miasta z rejonem ,,III Kolonii” — Etap I oraz uchwatg nr LXXXIII/1008/2024 Rady Miasta Knurow
z dnia 21 lutego 2024 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Knuréw obejmujgcego obszar ograniczony ul. ks. Alojzego Kozietka,
ul. Dworcowa, ul. Rybng i granicami administracyjnymi miasta z rejonem ,,III Kolonii” — Etap I, na wniosek
Prezydenta Miasta Knurow,

Rada Miasta Knurow

stwierdza, ze projekt ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Knurdow w rejonie ul.
Dworcowej, ul. Konstantego Damrota i ul. Antoniego Stoniny”, nie narusza ustalen ,,zmiany studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Knurow”, przyjetej jako dokument w formie ujednolicone;
uchwatg LXXI1/873/2023 Rady Miasta Knuréw z dnia 17 maja 2023 .

i uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1. ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Knuréw w rejonie ul. Dworcowej, ul. Konstantego
Damrota i ul. Antoniego Stoniny”, obejmuje obszar w granicach okre$lonych w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty,
zgodnie z zatacznikiem do uchwaty nr LXXI1/857/2023 Rady Miasta Knuréw z dnia 19 kwietnia 2023 r. w sprawie
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Knurow obejmujacego obszar
ograniczony ul. ks. Alojzego Kozietka, ul. Dworcowa, ul. Rybna i granicami administracyjnymi miasta z rejonem ,,I11
Kolonii” — Etap I, z p6zniejsza zmiang.

§2. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Knurow w rejonie ul. Dworcowej, ul. Konstantego
Damrota i ul. Antoniego Stoniny, zwany dalej ,,planem”, sktadajg si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaty
wraz z nastepujacymi zalacznikami:
1) zalgcznik nr 1 — Czg$¢ graficzna planu , wykonana na mapie zasadniczej, w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Knurdw o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag
do projektu planu;
3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Knurdw o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — Dane przestrzenne.

§3.1. Czgs¢ graficzna planu, stanowigca zatacznik nr 1 do uchwaly, zawiera nastgpujace oznaczenia begdace
ustaleniami planu:



1)
2)
3)
4)
5)
6)

granica obszaru obj¢tego planem;

linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

$ciezka rowerowa;

strefa zieleni izolacyjnej;

U-PP - teren ushug lub produkcji przemystowej;

2. Czes¢ graficzna planu, stanowigca zatacznik nr 1 do uchwaty, zawiera elementy przyjete na podstawie przepisow
odrgbnych, obowigzujace na catym obszarze obj¢tym planem:

1)
2)
3)
4)

ztoze wegla kamiennego ,,Knurow” (ID 345);
obszar gorniczy ,,Knuréw”;
teren gorniczy ,,Knurow 17;

powierzchnia ograniczajaca przeszkody dla naziemnego urzadzenia lotniczego: radaru meteorologicznego
»2Ramza” (MET 4083).

§4. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

)

2)

3)

4)

5)

6)

§5.1.

blekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ naturalne i czg§ciowo naturalne rozwigzania,

stuzace retencji wod opadowych, ktore majg na celu rowniez zwigkszenie bioréznorodnosci, poprawe estetyki

krajobrazu i regulowanie mikroklimatu, w szczegolnosci: stawy, niecki, zaglebienia terenu, ogrody deszczowe,
nawierzchnie przepuszczalne, zbiorniki podziemne i naziemne, w tym retencyjne, tereny zielone, mokradta,
zielone dachy i ogrody wertykalne;

dachu:

a) plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni,

b) spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12 stopni, o
symetrycznych naprzeciwlegtych, gltownych potaciach dachowych, gdzie symetryczno$¢ naprzeciwleglych
potaci nalezy rozumie¢ wytacznie w kontekscie ich spadku i gornego poziomu glownej potaci, nie biorac
pod uwage dlugosci potaci, w tym miejsc przenikania si¢ potaci dachowych poszczegolnych bryt budynku,
oraz drugorzgdnych elementéw umieszczonych w gldwnej potaci dachowej, takich jak lukarny, $wietliki lub
przekrycia balkondw, tarasow, wejs¢ 1 garazy;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyznaczong w cz¢sci graficznej planu, linig
ograniczajaca czeS¢ terenu, w obrebie ktorego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czg¢$ci budynkow oraz
nadziemnych cz¢$ci budowli nie stanowigcych infrastruktury technicznej, przy czym dopuszczalne jest
wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odlegto$¢ nie wigkszg niz 1,5 m, elementéw takich jak:
nieobudowane balkony, okapy, daszki nad wej$ciami do budynkow, gzymsy, wykusze i inne elementy wystroju
architektonicznego elewacji, oraz schody i pochylnie;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ klase przeznaczenia, ktérej w ramach dziatki budowlane;j

powinny by¢ podporzadkowane inne dopuszczone planem przeznaczenia, okreslone jako ,,przeznaczenie

uzupehniajace”,

przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dopuszczone na ,dzialce

budowlanej”, jako uzupetnienie ,,przeznaczenia terenu” na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoly drzew, krzewow, rabat,
trawnikow, kwietnikow itp., wraz z obiektami malej architektury.

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe

Wyznacza si¢ teren 1U-PP w granicach okreslonych na zataczniku nr 1, dla ktérego obowigzuja ustalenia

zawarte w ust. 2 do ust. 10.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U-PP, z zastrzezeniem ust. 4 pkt. 1 i pkt 5, ustala si¢ ,,przeznaczenie terenu’:

1)
2)

tereny ustug;
tereny produkcji przemystowe;.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U-PP, ustala si¢ ,,przeznaczenie uzupelniajgce”:

1)
2)
3)

teren ustug turystyki;
teren ustug edukacji;
teren ustug sportu i rekreacji;

4) teren ustug kultury i rozrywki;



5) teren ustug kultu religijnego.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U-PP, ustala si¢ zasady lokalizowania przeznaczenia:

1) w ramach ,,przeznaczenia terenu”, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1 dopuszcza si¢ wylacznie:
a) teren ustug handlu detalicznego,
b) teren ushug rzemieslniczych,
c) teren ustug gastronomii,
d) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
e) teren ustug nauki,
f) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
g) teren ustug biurowych i administracji;

2) taczny udzial powierzchni uzytkowej przeznaczenia uzupelniajacego nie moze stanowié wigcej niz 49%
powierzchni uzytkowej budynkow w granicach dziatki budowlanej;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej, bigkitno-zielonej infrastruktury, ciaggdw pieszych, pieszo-
rowerowych, uzbrojenia terenu, infrastruktury technicznej, parkingdéw, parkingdw podziemnych, parkingdw
wbudowanych w budynki, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

4) elementy zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w pkt 3, za wyjatkiem zieleni urzadzonej lub parkingow,
nie mogg stanowi¢ przewazajacego sposobu uzytkowania dziatki budowlanej;

5) zakaz lokalizowania:
a) dziatalno$ci zwigzanych ze zbieraniem, przetwarzaniem lub przetadunkiem odpadow,
b) lokalizacji obiektow ustugowych i produkcyjnych, wymagajacych otwartego magazynowania materiatow,

¢) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko z wylaczeniem inwestycji  celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym tacznosci publicznej, oraz wydobywania kopalin
ze zloza,

d) zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j,

e) instalacji mogacych powodowac znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych elementéw przyrodniczych albo
srodowiska jako catosci,

f) urzadzen do produkcji energii z: biomasy, biogazu, biogazu rolniczego lub bioptynow.
5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U-PP ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowania zabudowy,
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z dziatkg budowlang lub w odleglosci 1,5 m
od tej granicy;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,3 do 2,0,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 25,0 m, z zastrzezeniem lit. b do lit. d,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow: 20,0 m,
c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy urzadzen fotowoltaicznych: 2,5 m,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy urzadzen tacznos$ci publicznej: 50,0 m,
e) dachy ptaskie albo spadziste o kacie nachylenia potaci do 45 stopni;
4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z cze$cia graficzng planu;
6) wyznacza si¢ strefe zieleni izolacyjnej, zgodnie z czg$cia graficzng planu, dla ktorej ustala sig:
a) zagospodarowanie zielenig urzadzona, uzupetniong na catej dtugosci przylegtej linii rozgraniczajacej tereny,
o zwarty pas roslinnoséci o charakterze izolacyjnym, w sktad ktéorego wchodzi co najmniej zywoptot lub

zwarte pasmo krzewow z udzialem ro$lin zimozielonych stanowigcych nie mniej niz 80%, o wysokosci
docelowej nie mniejszej niz 2,0 m oraz szpaler drzew o wysokos$ci docelowej nie mniejszej niz 5,0 m,

b) zakaz lokalizowania miejsc parkingowych i innych powierzchni utwardzonych;
7) w zakresie postgpowania z odpadami ustala sie:
a) zakaz magazynowania i sktadowania odpadow wytworzonych poza terenem,



b) magazynowanie odpadéw poza budynkami dopuszcza si¢ wylacznie w zadaszonych wiatach, z ostonami
bocznymi o wysokos$ci nie mniejszej niz 2,0 m wykonanymi z materialow tozsamych z elewacyjnymi lub z
zastosowaniem oston systemowych,

¢) nakaz realizacji miejsc do gromadzenia odpadow jako zabezpieczonych przed infiltracja wod opadowych.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U-PP ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow:
1) teren zlokalizowany jest w obrebie:
a) ztoza wegla kamiennego ,,Knurow” (ID 345),
b) obszaru gérniczego ,,Knurow”,
¢) terenu gorniczego ,,Knurow 17;
2) w zwiazku z pkt 1, w dziataniach inwestycyjnych prowadzonych na terenie ustala si¢ koniecznos¢
uwzglednienia prowadzonej eksploatacji wegla kamiennego i jej przewidywanych wplywow;
3) na terenic obowigzuja ograniczenia wysokosci zabudowy zwigzane z powierzchniami ograniczajacymi
przeszkody naziemnych urzadzen lotniczych dla radaru meteorologicznego ,,Ramza” (MET 4083), od
wysokosci bezwzglednej 365,0 m n.p.m.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U-PP ustala si¢ szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci objetych planem:

1) na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci w
rozumieniu art. 101 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;

2) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomoéci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 1200 m?, z zastrzezeniem lit. d,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 25,0 m, z zastrzezeniem lit. d,

c) wydzielanie dziatek prostopadle lub rownolegle w stosunku do linii rozgraniczajacych teren od strony
zachodniej, z tolerancjg +3 stopnie;

d) dlanowo wydzielanych dziatek z przeznaczeniem na infrastrukture techniczng, ustala sie:
— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 12 m?%
— minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 3,0 m.

8. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U-PP ustala si¢ zasady obstugi, modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna terenu z przylegtych drog publicznych zlokalizowanych bezpos$rednio przy granicy
obszaru objetego planem, z wylaczeniem tgcznicy Autostrady Al z drogg wojewodzka nr 921;

2) na obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje doj$¢, dojazdow oraz uzbrojenia terenu w zakresie drog
wewnetrznych i pozarowych, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

3) realizacja $ciezki rowerowej w przebiegu wskazanym w czesci graficznej planu, z zastrzezeniem iz dopuszcza
si¢ korekte przebiegu ciaggu pieszo-rowerowego w ramach terenu, o nie wigcej niz 10,0 m;
4) ustala sie nastgpujace zasady obshugi parkingowe;:
a) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w ilosci dostosowanej do rodzaju i skali prowadzonej dziatalnosci,
przy czym, z zastrzezeniem lit. b, ustala sie jako wskazniki minimalne: 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m*
powierzchni uzytkowe;j,

b) do powierzchni uzytkowej obiektow i zabudowy, o ktérej mowa w lit. a, shuzacej do obliczenia wymagane;j
ilosci miejsc parkingowych, nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej parkingéw wbudowanych w budynki,
¢) w ramach wymaganych miejsc do parkowania, o ktérych mowa w lit. a, nakaz zapewnienia miejsc
parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz:
— 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;
— 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;
— 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;
— 3% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.
9. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U-PP ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:
1) nakaz realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje, rozbudowe, przebudowe oraz zmiang przebiegu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:



a) obstugg z miejskiej sieci wodociagowe;,
b) rozbudowe systemu zaopatrzenia w wode z zastosowaniem sieci o $rednicy nie mniejszej niz 110 mm;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢ nakaz odprowadzania Sciekow do systemu kanalizacji miejskie;j
przy zastosowaniu kolektorow grawitacyjnych o §rednicy nie mniejszej niz 200 mm lub kolektoréw ttocznych
o srednicy nie mniejszej niz 90 mm;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) zagospodarowanie wod na terenie przedsiewzigcia przy zastosowaniu bigkitno-zielonej infrastruktury z
dopuszczeniem odprowadzania wod do sieci kanalizacji deszczowej, albo innych odbiornikow zgodnie z
przepisami odrgbnymi, w szczegolnosci do rowu lub do ziemi;

b) odprowadzanie wod do sieci kanalizacji deszczowej wylacznie poprzez zbiorniki retencyjne;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ dostawy ciepta z lokalnej sieci cieptowniczej z dopuszczeniem
stosowania indywidualnych lub grupowych systemoéw grzewczych, zgodnych z przepisami odrebnymi oraz
pozostatymi ustaleniami planu;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ dostawy gazu w oparciu o sie¢ gazowniczg niskiego lub $redniego
ci$nienia o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
a) dostawa energii elektrycznej w oparciu o sie¢ elektroenergetyczng niskiego i §redniego napigcia,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych do wytwarzania energii
wylacznie:
— energi¢ promieniowania stonecznego, z wytaczeniem urzadzen wolnostojacych o mocy przekraczajacej
500 kW,
— energi¢ wiatru o mocy nie przekraczajgcej limitow okreslonych dla mikroinstalacji,
c¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie zrodet energii elektrycznej o napigeiu znamionowym wyzszym niz 1kV;
9) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ jako dopuszczalne lokalizowanie infrastruktury, w tym rowniez obiektow
1 urzadzen bezprzewodowej infrastruktury telekomunikacyjne;.

10. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U-PP ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
wysokos$ci: 30% (trzydziesci procent).

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§6. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Knurow.

§7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.



Zakacznik Nr 1 do uchwaly Nr..................
Rady Miasta Knurow
zdnia ... 2024 1.

Rysunek planu
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tereny polozone w obrebie strategicznych stref rozwojowych
miasta o przeznaczeniu do sprecyzowania na etapie
sporzadzania migjscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego (oznaczone cyfrg 27)

tereny zabudowy wielorodzinne;j z ustugami nieucigzliwymi z
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Zakacznik Nr4 douchwaty Nr..................
Rady Miasta Knurow
zdnia ... 2024 1.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)



UZASADNIENIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzony zostal na podstawie uchwaly nr
LXX1/857/2023 Rady Miasta Knuréw z dnia 19 kwietnia 2023 r. w sprawie sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Knuréw obejmujacego obszar ograniczony ul. ks. Alojzego Kozietka, ul.
Dworcowa, ul. Rybng i granicami administracyjnymi miasta z rejonem ,,III Kolonii” — Etap I oraz uchwaly nr
LXXXII1/1008/2024 Rady Miasta Knurow z dnia 21 lutego 2024 r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Knurow
obejmujacego obszar ograniczony ul. ks. Alojzego Kozietka, ul. Dworcowa, ul. Rybng i granicami administracyjnymi
miasta z rejonem ,,II1 Kolonii” — Etap 1.

Planem objeto obszar o powierzchni okoto 3,57 ha potozony przy ulicy Dworcowej (DK 931) pomiedzy ulica
Konstantego Damrota i tacznicg Autostrady Al.

Celem sporzadzenia niniejszego planu jest potrzeba odmiennego uregulowania rozwigzania dojazdu do terenu
objetego planem od strony ulicy Damrota, niz czyni to plan obecnie obowigzujacy. Rozwigzanie zapisane w planie
obecnie obowigzujacym, z uwagi na niezgodno$¢ z przepisami i idacy za tym brak akceptacji zarzadcy drogi
wojewodzkiej na budowe nowego skrzyzowania drogi lokalnej z droga wojewodzka, nie moze by¢ zrealizowane.
Analiza uwarunkowan prawnych wykazata, iz istnieje koniecznos¢ likwidacji zatozonego w obowigzujgcym planie
miejscowym, fragmentu drogi publicznej klasy lokalna o symbolu planu Z20.5KDL i potaczenie jej z istniejacym
uktadem drog lokalnych ul. Antoniego Stoniny i ul. Karola Miarki i co istotne, zmiana planu umozliwi wydanie przez
Zarzad Drog Wojewddzkich w Katowicach warunkow technicznych na budowe zjazdu, zamiast niezgodnego z
warunkami technicznymi skrzyzowania. Realizacja zjazdu pozwoli za§ na skomunikowanie istniejacych, zgodnie z
planem obowigzujacym, rozwojowych terenow gminy, objetych niniejszg zmiang. Co istotne, pozostale zasadnicze,
ustalenia planu w zakresie przeznaczenia, parametrow zabudowy i zagospodarowania terendw zostajg w ogromnej
mierze zachowane, co umozliwito uzyskanie zgody wlasciwych organow na odstgpienie od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko.

W zwiagzku z niniejszymi potrzebami Rada Miasta podjeta uchwate nr LXX1/857/2023 Rady Miasta Knuréw z dnia
19 kwietnia 2023 r. w sprawie sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Knuréw obejmujacego obszar ograniczony ul. ks. Alojzego Kozietka, ul. Dworcowa, ul. Rybng i granicami
administracyjnymi miasta z rejonem ,III Kolonii” — Etap I, majacg na celu przeprowadzenie nowelizacji
obowigzujacego planu miejscowego. W trakcie przygotowania koncepcji uchwaty nowelizujacej miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego pojawit si¢ caty szereg bardzo istotnych, a problematycznych kwestii. Po pierwsze
brak mozliwo$ci ograniczenia si¢ wytacznie do zmiany zatacznika nr 1 (czgsci graficznej planu), zgodnie z trescig §1
ust. 1 uchwaty o przystapieniu, gdyz przepisy obowigzujace wymagajg zastosowania nowego nazewnictwa w zakresie
symbolizacji terendw oraz stosowania wytacznie klas przeznaczen okre§lonych w tabeli zatacznika do rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 23 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, co wymaga szeregu zmian nie tylko w cze$ci graficznej planu ale réwniez
w tekscie planu. Po drugie wymagana symbolizacja nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktora zgodnie z przepisami
nowego rozporzadzenia jest odmienna od zastosowanej na rysunku obowigzujacego planu — wymagatoby to
wprowadzenia dwu ré6znych oznaczen tego samego ustalenia planu w wersji ujednoliconej dokumentu, co nie powinno
mie¢ miejsca. Po trzecie brak zgodnosci uwarunkowan w zakresie terendw gorniczych, ktére w nowelizowanej czgsci
miatyby nazwe aktualng, odmienng od pozostatej, nieaktualnej, ale nie zmienianej czesci planu za§ nowy element
jakim sa powierzchnie ograniczajace przeszkody naziemnych urzadzen lotniczych obejmowatby wylacznie obszar
objety zmiang prowadzac do nieuprawnionych wnioskéw, ze uwarunkowanie nie dotyczy pozostatej, niezmienianej
czg§¢ planu. W zwigzku z powyzszym podj¢to decyzje o potrzebie zmiany uchwaly o przystapieniu co zostato
zrealizowane poprzez uchwate nr LXXXIII/1008/2024 Rady Miasta Knuréw z dnia 21 lutego 2024 r. w sprawie
zmiany uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Knurow obejmujacego obszar ograniczony ul. ks. Alojzego Kozietka, ul. Dworcowa, ul. Rybna
1 granicami administracyjnymi miasta z rejonem ,,I11 Kolonii” — Etap 1.



Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 1. poz. 977 ze zm.) w oparciu o art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
za wyjatkiem zagadnien nie wystepujacych w obszarze objgtym planem, zostaly w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, uwzglednione w nastepujacy sposob:

- art. 1, ust. 2:

1. Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe.
Nalezy na wstepie zaznaczyC, ze ustalenia planu zachowuja zasadnicze elementy planu dotychczas
obowigzujacego w zakresie przeznaczenia oraz parametréw zabudowy i zagospodarowania terendw, o czym
wspomniano wyzej, a skupiaja si¢ w duzej mierze na dostosowaniu ustalen planu do nowych przepisow oraz
standardow obowigzujacych obecnie oraz aktualizacji uwarunkowan stanowigcych ustalenia planu wynikajace z
przepisow prawa powszechnie obowigzujgcego.

Na zapewnienie tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz waloréow architektonicznych
i krajobrazowych ma wptyw catoksztatt ustalen zawartych planie zarowno w czesci tekstowej planu jak 1 w czeSci
graficznej planu. Z elementow sktadajacych si¢ na caloksztatt mozna wskaza¢ gtowne elementy takie jak:

— jednorodne ksztattowanie przestrzeni inwestycyjnej korzystne z punktu widzenia mozliwosci
ksztattowania tadu przestrzennego,

— zachowanie zasadniczych rozwigzan planistycznych dla terenu, wypracowanych w planie obowigzujacym
obejmujacym znacznie wigkszy obszar miasta,

— ustalenie minimalnej powierzchni dziatek budowlanych w procedurze podziatu nieruchomosci dla terendw
objetych planem, na poziomie, z jednej strony przeciwdziatajacym nadmiernemu rozdrobnieniu struktury
wlasnosci, a z drugiej pozwalajacej na elastyczno$é skali lokalizowanych przedsiewzig¢, czego brak w
planie obowigzujacym,

— bardziej szczegotowe podejscie do dopuszczalnych na terenie przeznaczen i ich wzajemnych relacji co
wynika rowniez z obligatoryjnej Kklasyfikacji przeznaczen terenow zgodnie z obowigzujacym
rozporzadzeniem,

— ograniczenie mozliwo$ci lokalizowania ustug wrazliwych na ucigzliwosci, w celu eliminacji potencjalnych
konfliktow,

— zakaz lokalizowania na obszarze planu szeregu obiektow i dziatalnosci o potencjalnie znacznej
ucigzliwos$ci lub niepozadanych spotecznie:

— dzialalno$ci zwigzanych ze zbieraniem, przetwarzaniem lub przeladunkiem odpadow,
— lokalizacji obiektéw ustugowych i1 produkcyjnych, wymagajacych otwartego sktadowania materiatow,
— przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wylagczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym faczno$ci publicznej oraz wydobywania
kopalin ze ztoza,
— zaktadow o duzym lub zwickszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
— instalacji mogacych powodowac znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych elementow przyrodniczych
albo srodowiska jako cato$ci,
— urzadzen do produkcji energii z: biomasy, biogazu, biogazu rolniczego lub bioptynéw;
— nakaz realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych;
— ustalenie, iz magazynowania odpadow dopuszcza si¢ wylacznie wewnatrz obiektow budowlanych.

2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdéw rolnych i leSnych realizowane
3 poprzez:

— brak wyznaczania nowych terenow przeznaczonych do zabudowy,
— zakaz lokalizowania na terenie:

— dzialalnosci zwigzanych ze zbieraniem, przetwarzaniem lub przeladunkiem odpadow,

— przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wylgczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym tacznosci publicznej oraz wydobywania
kopalin ze ztoza,

— zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,



— instalacji moggacych powodowac znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych elementow przyrodniczych
albo srodowiska jako catosci,

— urzadzen do produkcji energii z: biomasy, biogazu, biogazu rolniczego lub bioptynow;
wprowadzenie strefy zieleni izolacyjnej od strony sgsiadujacych terendw mieszkaniowych.
ustalenie w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych zagospodarowania wod na terenie
przedsigwzigcia przy zastosowaniu biekitno-zielonej infrastruktury z dopuszczeniem odprowadzania wod
do sieci kanalizacji deszczowej, albo innych odbiomikéw zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
nakaz odprowadzania $ciekow do systemu kanalizacji miejskiej,
dostawy ciepta z lokalnej sieci cieptowniczej z dopuszczeniem stosowania indywidualnych lub grupowych
systemow grzewczych, zgodnych z przepisami odrgbnymi oraz pozostatymi ustaleniami planu;
dopuszczalne lokalizowanie instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych do wytwarzania
energii wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego, z wytaczeniem urzadzen wolnostojacych o mocy
przekraczajacej 500 kW, oraz energi¢ wiatru o mocy nie przekraczajacej limitow okreslonych dla
mikroinstalacji,
zakaz magazynowania odpadow wytworzonych poza terenem,
magazynowanie odpadow dopuszcza si¢ wylacznie wewnatrz obiektow budowlanych,
nakaz realizacji miejsc do gromadzenia odpadow jako zabezpieczonych przed infiltracja wod opadowych.

W obszarze objetym planem brak form ochrony przyrody, oraz gruntéw chronionych na mocy ustawy o ochronie
gruntow rolnych i lesnych.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw:

Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja obiekty lub obszary wymagajace ochrony ze wzgledu na wartosci
kulturowe oraz nie stwierdzono dotychczas wystepowania zabytkow archeologicznych.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb ludzi niepelnosprawnych

uwzgledniono poprzez:

zakaz lokalizowania obiektow stanowigcych istotne zagrozenie bezpieczenstwa i oraz potencjalnie
pogarszajacych komfort Zycia mieszkancow sgsiadujacych obszarow:
— dzialalno$ci zwigzanych ze zbieraniem, przetwarzaniem lub przetadunkiem odpadow,
— lokalizacji obiektow ustugowych i1 produkcyjnych, wymagajacych otwartego sktadowania materiatow,
— przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wytagczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym Ilgczno$ci publicznej oraz wydobywania
kopalin ze ztoza,
— zakladow o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
— instalacji mogacych powodowac znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych elementdw przyrodniczych
albo srodowiska jako cato$ci,
— urzadzen do produkcji energii z: biomasy, biogazu, biogazu rolniczego lub bioptynow,
— ushug handlu hurtowego,
— ushug handlu wielkopowierzchniowego;
nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
okreslonej analogicznie do przepiséw o drogach publicznych.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

jednorodne ksztattowanie przestrzeni inwestycyjnej w zakresie przeznaczenia, majace na celu poprawe
mozliwosci inwestycyjnych terenéw i tym samym ich waloréw ekonomicznych.

przyjecie korzystnych wskaznikow urbanistycznych zgodnych z dotychczas obowigzujacymi,

eliminacj¢ mozliwosci lokalizowania przeznaczen potencjalnie konfliktowych, co ma korzystny wptyw na
nieruchomosci pozostate (przewidywalnos¢ sasiedztwa).

6. Prawo wlasnosci poprzez:

uwzglednienie wnioskow wlascicieli;
brak nowych przeznaczen stanowigcych cele publiczne na terenach prywatnych;



7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Na obszarze objetym planem wystepuje element istotny z punktu widzenia obronnosci i bezpieczenstwu panstwa,
tj.. powierzchnie ograniczajace przeszkody wyznaczone dla prawidtlowego funkcjonowania radaru
meteorologicznego ,,Ramza” (MET 4083). Ponadto w bezposrednim sgsiedztwie terenu zlokalizowana jest
Autostrada Al oraz droga wojewodzka nr 921,

Prawidtowe funkcjonowanie powyzej wymienionych elementow zostato w petni uwzglednione w planie poprzez
odpowiednio: ograniczenie wysokosci obiektow oraz zachowanie odleglosci zabudowy od terenow drog
publicznych zgodnie z przepisami o drogach publicznych.

8. Potrzeby interesu publicznego: poprzez:

— zapewnienie mozliwosci prawidlowego funkcjonowania terenow inwestycyjnych gminy,

— rozwigzania zapewniajagce mozliwo$¢ wykorzystania terenow inwestycyjnych na obszarach gdzie
ucigzliwo$ci wynikajace z rozmieszczenia krajowej infrastruktury drogowej czynig te tereny nieprzydatne
do innych celow, majacych jednoczednie duze znaczenie ekonomiczne dla budzetu gminy.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnos$ci sieci szerokopasmowych: poprzez:

— dopuszczenie w calym obszarze planu realizacji infrastruktury technicznej, przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu,

— dopuszczalne lokalizowanie instalacji odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych do wytwarzania
energii wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego, z wylaczeniem urzadzen wolnostojacych o mocy
przekraczajacej 500 kW, oraz energi¢ wiatru o mocy nie przekraczajacej limitow okreslonych dla
mikroinstalacji,

dopuszczenie, lokalizowana zrodet energii elektrycznej o napieciu znamionowym wyzszym niz 1kV,

— dopuszczenie rozbudowy lub budowy nowych urzadzen i sieci telekomunikacyjnych w celu zaspokojenia
potrzeb w tym zakresie, w tym obiektow i1 urzadzen bezprzewodowe;j infrastruktury telekomunikacyjnej o
wysokosci nie przekraczajacej S0 m.

10. zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

Udziatl spoteczenstwa w pracach nad planem zostal zapewniony zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez:

— ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu i mozliwo$¢ sktadania wnioskow (w tym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej),

11. zachowanie jawnosSci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:

Procedura formalno-prawna sporzadzenia w/w projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w
oparciu o art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1. poz. 1688).

Prowadzone procedury zachowywaty wymagane przepisami prawa terminy i okresy, a takze formy informowania
spoleczenstwa oraz organéw uzgadniajacych i opiniujacych.

12. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci:

Projekt planu nie obejmuje terenow mieszkaniowych, nie zwicksza arealu terenéw inwestycyjnych ani ilosci
zabudowy na tych terenach, w zwiazku z czym zapotrzebowanie na wode nie ulega zmianie w stosunku do
rozwigzan dotychczas obowiazujacych.

art. 1, ust. 3: wazenie interesu publicznego i1 prywatnego.




Niniejszy projekt planu zachowuje ustalenia planu dotychczasowego w zasadniczych elementach ponadto cele
publiczne w projekcie planu nie wystepuja, stad nie nastepuje konfrontacja potrzeb publicznych i prywatnych, co
wydaje si¢ nie wymaga wazenia interesow publicznych (wasko rozumianych) z interesami prywatnymi.

Dalszy przebieg procedury, w szczegdlnosci wytozenie do publicznego wgladu wykaze czy przyjete w projekcie
planu rozwigzania zostaly zaakceptowane przez wtascicieli nieruchomosci.

art. 1, ust. 4: uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni.

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego:

Zachowanie rozwigzan planu dotychczasowego nie zmienia w zadnym stopniu dotychczasowej
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego. Potozenie terenu bezposrednio przy drodze wojewodzkiej nr 921
oraz w bardzo bliskim sasiedztwie we¢zta autostrady Al, zapewnia mozliwie najnizszg transportochtonnosé¢
terendw objetych planem.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposob umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego §rodka transportu :

Projekt planu nie przewiduje lokalizowania zabudowy mieszkaniowej. Co istotne, zachowanie rozwigzan planu
dotychczasowego w projekcie planu, nie zmniejsza i nie utrudnia dostgpu dotychczasowym mieszkancom do
publicznego transportu zbiorowego.

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow:
Rozwigzania projektu planu nie maja zadnego wpltywu na zmiany mozliwosci przemieszczania si¢ pieszych i
rowerzystow, gdyz pomimo likwidacji odcinka drogi publicznej projekt planu zachowuje wymog realizacji ciggu
pieszo-rowerowego, zas na pozostatych kierunkach przemieszczanie pieszych i rowerzystow ogranicza autostrada
Al.

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

Proponowane w projekcie planu, zachowanie terenow ustugowo-produkcyjnych o bardzo dobrej dostgpnosci
komunikacyjnej 1 infrastrukturalnej, na terenach obcigzonych ucigzliwosciami zwigzanymi z przebiegiem
autostrady, pozwala niewielkim kosztem realizowac potrzeby gminy w zakresie zapewnienia mieszkancom,
rozwojowych, korzystnie zlokalizowanych terenéw produkcyjno-ustugowych, oferujacych zaréwno ustugi dla
mieszkancow, jak i nowe miejsca pracy w niewielkiej odleglosci od terendw zamieszkania.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Obowiazujaca od 20 marca 2024 r. uchwata nr LXXXIV/1020/24 Rady Miasta Knuréw w sprawie aktualno$ci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Knuréw i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego wskazuje na brak potrzeby aktualizacji planow miejscowych, co w
szczegblnos$ci dotyczy planow sporzadzanych w oparciu o ustawe o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym z 27 marca 2003 roku, zwlaszcza sporzadzanych w ostatnich latach.

Obowiazujacy plan miejscowy, ktérego zmiana jest przedmiotem niniejszej uchwaty zostat sporzadzony w roku
2017 ponadto podlegat trzykrotnie nowelizacjom w latach 2018, 2020 i 2022. Celem sporzadzenia planu nie jest
dezaktualizacja rozwigzan planistycznych planu obowigzujacego, ale potrzeba dostosowania rozwigzan planu w
zakresie skomunikowania terenu, do nowych wymagan zarzadcy drogi, pomimo pozytywnego uzgodnienia planu
dotychczas obowigzujacego sporzadzonego w swietle tych samych przepisow.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Do projektu w/w miejscowego planu opracowana zostala ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”, w ktorej oszacowano mozliwe zmiany w dochodach jak
i wydatkach Budzetu, bedace nastepstwem przyjetych w planie rozwigzan. Prognoza skutkow finansowych
wskazala jednoznacznie pozytywny bilans kosztow 1 wydatkow glownie ze wzgledu na ograniczenie potrzeb
realizacji infrastruktury technicznej nalezacej do zadah wlasnych gminy oraz brak zmian w terenach
inwestycyjnych.



Rozwiazania projektu planu nie naruszaja ustalen ,,zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Knurow”, przyjetej jako dokument w formie ujednoliconej uchwata LXXI1/873/2023 Rady
Miasta Knuréw z dnia 17 maja 2023 r.



