Etap Il projekt do wylozenia 2022.

Uchwala Nr ...................
RADY MIASTA KNUROW

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Knuréw ograniczonego ulicami:
Szpitalna, Wilsona, 1 Maja oraz pélnocnymi granicami miasta Etap 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 r. poz. 559, ze zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz art. 13 pkt. 2 ustawy z
dnia 20 lipca 2000 r. 0 ogtaszaniu aktow normatywnych i niektorych innych aktéw prawnych (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1461), na wniosek Prezydenta Miasta Knuréw

RADA MIASTA KNUROW

stwierdza, ze miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego miasta Knuréw ograniczony ulicami:
Szpitalna, Wilsona, 1 Maja oraz péinocnymi granicami miasta Etap Il, nie narusza ustalen ,,zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Knurow”, przyjetej jako dokument w
formie ujednoliconej uchwala Nr LV/729/18 Rady Miasta Knurow z dnia 17 pazdziernika 2018r.,
i uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu obowiazywania rysunku
planu
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Knuréw obejmuje obszar pomiedzy ulicami
Szpitalna, Wilsona, 1 Maja oraz péinocnymi granicami miasta Etap I, w granicach okreslonych w Uchwale Nr
XXX/416/17 Rady Miasta Knuréw z dnia 15 marca 2017 r., zmienionej Uchwatg Nr XXXIV/469/17 Rady
Miasta Knuréw z dnia 24 maja 2017r.

§2

1. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej ,,planem” sktada si¢ z tekstu planu, ktory
stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty oraz rysunku planu bedacego zatacznikiem nr 1 do uchwaty, ktorego
ustalenia graficzne zostaly przedstawione na aktualnej mapie zasadniczej w skali 1 : 2000 i ktory zawiera
wyrys ze ,studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Knurow”,
z p6zniejszymi zmianami.

2. Pozostalymi zalacznikami do uchwaty, o ktoérej mowa w ust.1, stanowigcymi jej integralne czesci, s3:

1) rozstrzygnigcie Rady Miasta Knuréw o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu, w trakcie
wylozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej i stanowigce zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Knurow o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej i stanowiace zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwatly.

3. Przedmiot planu stanowig ustalenia wyrazone w postaci:

1) ustalen tekstowych stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty zawartych w rozdziatach;

2) ustalen graficznych na rysunku planu, okreslajacych:

a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

c) symbole literowe, identyfikujace tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczajace ich
podstawowe przeznaczenie:
- MW  —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- MWU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, wielorodzinnej,



- MN  —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j, jednorodzinnej,

- MU  —tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, wielorodzinnej, jednorodzinnej,
- U — tereny zabudowy ustug nieuciazliwych,

- U,KS - tereny zabudowy ustug nieuciazliwych oraz obstugi komunikacji,

- UO  —tereny zabudowy ustug o$wiaty, sportu i rekreacji,

- UK  —teren zabudowy ustugowej — ustugi kultu religijnego,
- UP — teren zabudowy ustugowo — produkcyjnej,

- ZP — tereny zieleni urzadzonej,
- ZI — teren zieleni izolacyjnej,
- IT — tereny infrastruktury technicznej,

- KS — tereny obstugi komunikacji,
- KDZ —tereny drog publicznych klasy Z — zbiorcza,
- KDL —tereny drog publicznych klasy L — lokalna,
- KDD - tereny drog publicznych klasy D — dojazdowa,
- KDW - tereny drog wewnetrznych,
- KX —tereny ciagbéw pieszo — jezdnych,
- KXP —tereny ciggdw pieszo — rowerowych,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) obowigzujace linie zabudowy,
f)  budynek objety ochrong na mocy ustalen planu,
Obszary ustanowione na podstawie przepisow odrgbnych:
1) granica pasa izolujacego teren cmentarza;
2) obszar objety planem potozony jest w calosci w obrebie ustanowionych i podlegajacych ochronie na
mocy przepisow odrebnych:
a) terenu i obszaru gorniczego ,,Knurow”;
b) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Knuréw” WK 345.
Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne petnig funkcje informacyjna:
1) granica administracyjna miasta;
2) symbol planu, ktory tworzy litera ”Z” i liczba z kropksg ,,27.” (poprzedzajacy symbol literowy
identyfikujacy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi).
Ze wzgledu na brak wystgpowania w obszarze planu: dobr kultury wspoétczesnej, granic i sposobow
zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, a
takze obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewbddztwa, sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,
W planie nie okresla si¢ ustalen do wyzej wymienionych zagadnien.
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Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Knurow;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, o ustalonym w planie przeznaczeniu i zasadach

zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ definicje ,,dziatki budowlanej”, o ktérej mowa w art. 2 pkt

12 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére zajmuje ponad

50% powierzchni catkowitych wszystkich obiektow w granicach poszczegélnych ,,dziatek budowlanych”, a

w przypadku terenu nie przeznaczonego w planie pod zabudowg, ponad 50% powierzchni terenu

wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,

przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,

dopuszczone na ,,dziatce budowlanej” lub na terenie, jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, ha

warunkach okreslonych w planie;

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ w szczegélnosci ustugi, takie jak: biura, handel, gastronomia,

rozrywka, kultura, sport i rekreacja, hotelarstwo, obstuga komunikacji samochodowej, ustugi niepubliczne pozostate, a

takze ustugi drobne i inne 0 zblizonym charakterze, przy czym przez uzytg kategori¢ lub pojecie:

a) biura — nalezy rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzang z zarzadzaniem, dziataniem organizacji, doradztwem,
finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem, obstuga nieruchomosci, wynajmem, posrednictwem,
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prowadzeniem interesow, pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem, dziatalno$cia
wydawnicza, reklama, thumaczeniami, $wiadczeniem ustug turystycznych poza udzielaniem noclegow,
przetwarzaniem i przesytaniem informacji, informatyka, przygotowywaniem programow telewizyjnych
i radiowych, przyjmowaniem przesylek, administracja, wymiarem sprawiedliwosci, zarzadzaniem
obrong narodowa, policja, straza pozarna i stuzbami ochrony, a takze dziatalno§¢ podobna,

b) handel — nalezy rozumie¢ handel detaliczny oraz punkty sprzedazy zaktadow sportowych, gier losowych
i loteryjnych, z wylaczeniem stacji paliw oraz ustugi handlowej, ktorej funkcjonowanie wymaga
otwartego sktadowania materialow badz stalego eksponowania towarOw poza pomieszczeniami w
przestrzeniach zaliczanych do publicznych,

C) gastronomia — nalezy rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie, cukiernie, stolowki, obiekty stuzace
dziatalnosci cateringowej, winiarnie puby, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej,

d) rozrywka — nalezy rozumie¢ kluby muzyczne, sale taneczne, kregielnie, sale bilardowe, wraz z
obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, z wylgczeniem dyskotek, kasyn, salonéw
gier,

e) kultura — nalezy rozumie¢, kina, kabarety, galerie, domy Kultury, biblioteki,

f) zabudowie ustug hotelarskich — nalezy przez to rozumie¢ ustugi hotelarskie, o ktorych mowa w art. 3
ust. 1 pkt 8 ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o ustugach hotelarskich oraz ustugach pilotow wycieczek i
przewodnikow turystycznych, z wylaczeniem miejsc ustawiania namiotow lub przyczep
samochodowych,

g) obstuga komunikacji samochodowej — nalezy rozumie¢ myijnie, stacje paliw, stanowiska tadowania
samochodow elektrycznych, stacje diagnostyczne, z wylaczeniem stacji demontazu pojazdow,
warsztatow samochodowych, ktdre nie funkcjonuja w ramach dziatalnosci stacji diagnostycznej, a takze
dziatalnosci zwigzanej z realizacjg garazy pod wynajem,

h) ustugi niepubliczne pozostate — nalezy przez to rozumie¢, nigdzie indziej nie wymienione, ustugi
z zakresu: ochrony zdrowia, opieki nad dzie¢mi, opieki spotecznej isocjalnej, w tym obiekty
zamieszkania zbiorowego, za wyjatkiem zakladow karnych, aresztow, zakladow poprawczych,
schronisk dla nieletnich,

i) oswiata — dziatalno$¢ zwigzana z prowadzeniem niepublicznych ztobkéw, przedszkoli i szkot
podstawowych, a takze ksztatcenia dodatkowego lub uzupetiajacego, w tym kursow i szkolen,

J) ustugi drobne — nalezy rozumie¢ obiekty ustug centrow informacyjnych, pracowni artystycznych,
mediatek, wypozyczalni filmow, klubow z wyjatkiem wymienionych w kategorii rozrywka, szewskich,
krawieckich, rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych,
fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich, obiekty napraw artykutow uzytku osobistego i uzytku
domowego, konserwacji i naprawy sprzgtu i wyposazenia biurowego, solaria, faznie i sauny, gabinety
masazu, studia wizazu i odchudzania, inne kluby odnowy biologicznej i poprawy sprawnosci fizycznej,
pralnie, obiekty wynajmu i wypozyczania przedmiotéw ruchomych, a takze obiekty do nich podobne,

k) wytworczos¢ drobna — nalezy przez to rozumie¢ obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
polegajacej na wytwarzaniu dobr lub ustlug na niewielkg skale, do ktorej zalicza si¢ rzemiosto,
chatupnictwo, wytworczo$¢ ludowa i artystyczna;

7) zabudowie isthiejacej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budowle istniejaca w dniu wejécia w zycie
niniejszej uchwaty albo budynek lub budowle realizowang na podstawie prawomocnego pozwolenia na
budowe, wydanego przed wejsciem w zZycie niniejszej uchwaty;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysoko$¢ budynkow, 0 ktérej mowa w §6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych, nie wymienionych w lit. a, mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu budowlanego do najwyzej potozonej czesci tego obiektu;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig, o ktorej mowa w normie PN-1SO9836;

10) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynkoéw, mierzong po ich zewnetrznym obrysie na ,,dzialce budowlanej”, z wylgczeniem
zewnetrznych schodéw, ramp, tarasow, balkonéw, pochyini;

11) terenie zabudowy mieszkaniowo — uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ teren na ktérym oba
przeznaczenia moga wystepowac samodzielnie lub tgcznie w dowolnych proporcjach;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne na rysunku
planu, ktorego nie moga przekroczy¢ nadziemne czg¢éci budynkéw, z wylaczeniem:

a) stacji transformatorowych,

b) elementow zagospodarowania znajdujgcych sie pod powierzchnig terenu,



c) wykuszy, gzymséw, okapow, ocieplen, elementéw odwodnienia dachu, i innych elementow wystroju
architektonicznego elewacji, wykraczajacych na odlegto$¢ nie wigksza niz 0,80 m,

d) gankéw, wiatrotapow, schodow zewngtrznych, ramp, pochylni, podjazdéw dla niepelnosprawnych,
balkonow wykraczajacych na odlegtos¢ nie wigksza niz 1,50 m, placykow gospodarczych w tym
zadaszonych miejsc do czasowego przechowywania odpadéw komunalnych,

e) szybow dzwigowych;

13) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczong na rysunku planu, na ktorej
winna by¢ usytuowana zewnetrzna pozioma krawedZ zewngtrznej $ciany budynku i ktorej nie moga
przekracza¢ nadziemne czesci tego budynku (z wytaczeniem elementéw budynku okreslonych w planie);

14) systemach elewacyjnych w nowych technologiach — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania techniczne
powlok zewnetrznych obiektow: aluminiowe, stalowe, ceramiczne, wentylowane (w tym z wykorzystaniem
szkta);

15) sieci infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociggowe, przewody
kanalizacyjne (sanitarne i deszczowe), przewody elektroenergetyczne, przewody gazowe, przewody
cieplownicze, przewody teletechniczne, ponadto inne przewody, w szczegolnosci telewizji kablowe;j,
sygnalizacyjne, alarmowe — wraz z urzgdzeniami budowlanymi i obiektami budowlanymi zwigzanymi z
nimi technologicznie i niezb¢dnymi do ich funkcjonowania;

16) komunikacji wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania majace na celu polepszenie
komunikacji w obszarze planu, stuzace uzytkownikom obiektow lub obstudze dziatalno$ci prowadzonej na
terenie, w szczegolnosci takie jak: dojazdy, dojécia, place manewrowe, place gospodarcze, podjazdy, drogi
kolejowe, a takze ciagi komunikacji pieszej i rowerowej;

17) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ o minimum 30% sktadzie zimozielonych
gatunkow drzew i krzewow, ktorych dojrzate formy osiagaja wysokos$¢ nie mniej niz 3m, uksztaltowang w
taki sposob, aby spetnia¢ funkcje catorocznej ostony wizualnej i akustycznej z dopuszczeniem elementow
konstrukcyjnych lub malej architektury wraz z zielenia pnaca;

18) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicje terenu biologicznie czynnego, 0
ktorym mowa w §3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2015 poz. 1422);

19) miejscach do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong powierzchnig¢ na terenie lub w obiekcie
budowlanym, przeznaczong dla postoju pojazdéw mechanicznych, w szczegélnosci samochodow
osobowych w formie: naziemnych miejsc do parkowania, nadziemnej kondygnacji lub nadziemnych
kondygnacji z miejscami do parkowania, podziemnej kondygnacji lub podziemnych kondygnacji z
miejscami do parkowania, garazy, w tym garazy w zabudowie blizniaczej zblokowanej z zabudowa
mieszkaniowa, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

20) terenowych urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia do uprawiania sportu i
rekreacji, nie stanowigce budynkéw, w szczegdlnosci place zabaw, place rekreacji ruchowej, place gier
terenowych, skate — parki, plaze, miejsca do grillowania, boiska, korty tenisowe, teznie, altany;

21) krotkoterminowym wydarzeniu — nalezy przez to rozumie¢ wydarzenie majace charakter publiczny,
zwigzane z dzialalno$cig gminy, jej organow, jednostek samorzadowych, organizacji spolecznych badz
wydarzenie sportowe, kulturalne, religijne;

22) urzadzeniu rozrywki — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia jak cyrk, ,,wesote miasteczko”, Kino letnie;

23) segmencie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki zblokowane w przypadku zabudowy
blizniaczej i odrebny zesp6t budynkéw w przypadku zabudowy szeregowej;

24) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ definicje¢, o ktorej mowa w art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 20
maja 2016 o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych ( Dz.U. z 2021 r. poz.724).

Rozdziat 2
Przepisy dotyczace przeznaczenia terendw, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow

zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika
powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni ,,dzialki budowlanej”, minimalnego

udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki

budowlanej”, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji
oraz gabarytow obiektow
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Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajgcymi tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i 0znacza symbolami Z27.1MW + Z27.29MW.

Dla terendéw oznaczonych symbolami Z27.1MW + Z27.29MW. ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

ustugi nieuciagzliwe wbudowane w budynki realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego, z
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych, wymienionych w § 3 pkt 6 lit a (biura), lit. h (ustugi niepubliczne
pozostate), lit. i (o$wiata), lit. j (ustugi drobne),

terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

sieci infrastruktury technicznej,

miejsca do parkowania,

komunikacja wewnetrzna,

zielen urzadzona;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenOw oznaczonych symbolami:
Z27.1MW + Z11MW, Z27.13MW+ Z27.25MW i Z27.29MW:

a)
b)

c)
d)

e)

9)

i)
)

intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wiecej niz 3,

powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” nie mniej
niz 15%,

powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” nie wigcej niz 50%,
minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 34,

sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, nadziemna
kondygnacja lub nadziemne kondygnacje z miejscami do parkowania, podziemna kondygnacja lub
podziemne kondygnacje z miejscami do parkowania,

wysokos¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych — nie wigcej niz 5 kondygnacji
nadziemnych i nie wigcej niz 20,00 m,

wysoko$¢ pozostatych budynkéw — nie wiecej niz 3,50 m,

geometria dachow budynkéw — dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachu do 55° z
dopuszczeniem dachu mansardowego o kacie nachylenia potaci dachu do 75° oraz z
dopuszczeniem dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachu do 12,

dopuszcza si¢ w potaciach dachow stosowanie okien potaciowych, lukarn, §wietlikow,

ustalony przedziat katow nachylenia dla potaci dachowych, o ktérych mowa w lit. j oraz k, nie
obowigzuje dla drugorzednych elementdéw zadaszen, W szczegdlnosci takich jak zadaszenia wejsé
do budynkdw, taraséw, lukarn;

4) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami:
Z27.12MW, Z27.26MW, Z27.27TMW, Z27.28MW:

a)
b)

c)
d)

e)

)
K)

intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 5,

powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” nie mniej
niz 15%,

powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” nie wigcej niz 40%,
minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte¢ parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 34,

sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, nadziemna
kondygnacja lub nadziemne kondygnacje z miejscami do parkowania, podziemna kondygnacja lub
podziemne kondygnacje z miejscami do parkowania,

wysokos¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych — nie wigcej niz 12 kondygnacje
nadziemne i nie wigcej niz 40,00 m,

wysoko$¢ pozostatych budynkéw — nie wiecej niz 3,50 m,

geometria dachéw budynkow mieszkalnych — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowej do
12°,

geometria dachdéw pozostatych budynkow — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowej do
12°, dachy symetryczne: dwuspadowe, czterospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych w
przedziale 25° + 45°,

dopuszcza si¢ w polaciach dachow stosowanie okien potaciowych, lukarn, $wietlikow,

ustalony przedzial katow nachylenia dla potaci dachowych, o ktérych mowa w lit. h oraz i, nie
obowigzuje dla drugorzednych elementow zadaszen, w szczeg6lnosci takich jak zadaszenia wejsé
do budynkdw, taraséw, lukarn.
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Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny zabudowy mieszkaniow0 — ustugowe;j,
wielorodzinnej i oznacza symbolami Z27.1MWU + Z27.5MWU.
Dla terendw oznaczonych symbolami Z27.1MWU + Z27.5MWU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa ustug nieucigzliwych, w tym wbudowanych w budynek ,w zakresie wymienionym w § 3

pkt 6 lit a (biura), lit. b (handel). lit. ¢ (ustugi gastronomii), lit. h (ustugi niepubliczne pozostate), lit. i
(o$wiata), lit. j (ustugi drobne), natomiast w zakresie lit. k (wytworczos¢ drobna) wylgcznie na terenach
oznaczonych symbolem Z27.1MWU, Z227.2MWU i Z27.3MWU;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

zabudowa garazy, budynkdw gospodarczych, wiaty,
zielen urzadzona,

zielen izolacyjna,

terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

sieci infrastruktury technicznej,

miejsca do parkowania,

komunikacja wewnetrzna;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

e)

f)
9)

h)
i)

)

k)

intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,15 1 nie wigcej niz 3,

powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” — nie mniej
niz 15%,

powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” — nie wigcej niz 50%,
minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte¢ parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 34,

sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, nadziemna
kondygnacja lub nadziemne kondygnacje z miejscami do parkowania, podziemna kondygnacja lub
podziemne kondygnacje z miejscami do parkowania, z zastrzezeniem iz na terenie oznaczonym
symbolem Z27.1MWU, nalezy zlokalizowa¢ nie mniej niz 35% miejsc postojowych w garazu
podziemnym.

wysokos¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych — nie wigcej niz 5 kondygnacji
nadziemnych i nie wiecej niz 20,00 m, z zastrzezeniem iz na terenie | MWU dopuszcza si¢ nie
wigcej niz 6 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 24,00 m.

wysokos¢ budynkéw ustugowych — nie wigeej niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 8,00
m,

wysoko$¢ pozostatych budynkéw — nie wiecej niz 3,50 m,

geometria dachow budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno — ustugowych — dachy
spadziste, 0 kacie nachylenia potaci dachu do 55°, z dopuszczeniem dachu mansardowego o kacie
nachylenia potaci dachu do 75° oraz z dopuszczeniem dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci
dachu do 129,

geometria dachow pozostatych budynkow — dachy symetryczne: dwuspadowe, czterospadowe,
0 kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 20° + 45°, z dopuszczeniem dachéw ptaskich o
kacie nachylenia potaci dachowej do 12°,

dopuszcza si¢ w potaciach dachow stosowanie okien potaciowych, lukarn, $wietlikow,

ustalony przedziat katow nachylenia dla potaci dachowych, o ktérych mowa w lit. i oraz j, nie
obowigzuje dla drugorzednych elementéw zadaszen, w szczegolnosci takich jak zadaszenia wejs¢
do budynkéw, tarasoéw, lukarn.
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Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

i 0znacza symbolami Z27.1MN + Z27.3MN.

Dla terendéw oznaczonych symbolami Z27.1MN + Z27.3MN, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wylacznie szeregowa lub
blizniacza;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a)

zabudowa garazy, budynkéw gospodarczych, wiaty,



b)
c)
d)
e)
f)

zielen urzadzona,

terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
sieci infrastruktury technicznej,
miejsca do parkowania,

komunikacja wewnetrzna;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)

)
K)

intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wiecej niz 2,

powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” nie mniej
niz 25%,

powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” nie wigcej niz 50%,
minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 34,

sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze w formie
zabudowy blizniaczej zblokowanej z zabudowg mieszkaniowa,

na terenie oznaczonym symbolem Z27.1 MN wysokos$¢ budynkow mieszkalnych — nie wigcej niz
3 kondygnacje nadziemne, gdzie ostatnia stanowi poddasze uzytkowe i nie wigcej niz 12,00 m,

na terenach oznaczonych symbolami Z27.2 MN i Z27.3 MN wysoko$¢ budynkow mieszkalnych —
nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne, i nie wigcej niz 15,00m,

wysokos¢ pozostatych budynkow — nie wigcej niz 3,00 m,

geometria dachéw budynkéw — dachy spadziste, 0 kacie nachylenia potaci dachu do 45°, z
dopuszczeniem dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachu do 12°,

dopuszcza si¢, w potaciach dachow, stosowanie okien potaciowych,

ustalony przedziat katow nachylenia dla potaci dachowych, o ktérych mowa w lit. i nie obowigzuje
dla drugorzednych elementéw zadaszen, w szczegoélnosci takich jak zadaszenia wejs¢ do
budynkow, taraséw, lukarn.
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1. Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i oznacza symbolami Z27.4 MN, + Z27.18MN.

Dla terenéw oznaczonych symbolami Z27.4 MN + Z27.18MN, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

2.

a)

b)
c)
d)
e)
f)
9)

zabudowa ustug nieuciazliwych, wymienionych w § 3 pkt 6 lit a (biura), lit. h (ustugi niepubliczne
pozostate), lit. i (o$wiata), lit. j (ustugi drobne),

zabudowa garazy, budynkoéw gospodarczych, wiaty,

zielen urzadzona,

terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

sieci infrastruktury technicznej,

miejsca do parkowania,

komunikacja wewnetrzna;

3) =zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)
e)

f)

9)

h)
i)

intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 2,

powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” nie mniej
niz 30%,

powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” nie wigcej niz 60%,
minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 34,

sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze,

wysokos$¢ budynkow mieszkalnych — nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne, i nie wigcej niz
12,00m, z zastrzezeniem lit. f,

na terenach oznaczonych symbolami , Z27.5 MN, Z27.7 MN Z27.8 MN, Z27.9 MN, Z27.11 MN,
Z27.13 MN Z27.14 MN, Z27.15 MN, Z27.17 MN wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — nie
wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne, gdzie druga kondygnacja stanowi poddasze uzytkowe i
nie wigcej niz 10,50 m,

wysoko$¢ budynkéw ustugowych — nie wigeej niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz
7,00 m,

wysoko$¢ pozostatych budynkéw — nie wiecej niz 3,50 m,

geometria dachow budynkéw mieszkalnych i ustugowych — dachy symetryczne: dwuspadowe,
czterospadowe, wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 20°+45°, z

7



)

dopuszczeniem na terenach oznaczonych symbolami Z27.4MN, Z27.6MN, Z27.10MN,
Z27.12MN, Z27.18MN dachow ptaskich o kgcie nachylenia potaci dachowej do 12°,

na terenach oznaczonych symbolami Z27.5 MN, Z27.7 MN Z27.8 MN, Z27.9 MN, Z27.11 MN,
Z27.13 MN Z27.14 MN, Z27.15 MN, Z27.17 MN, geometria dachéw budynkdéw mieszkalnych
jednorodzinnych — dachy symetryczne: dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych w
przedziale 40° + 45°, z utrzymaniem dotychczasowego kierunku gtéwnej kalenicy nad budynkiem
mieszkalnym,

geometria dachow pozostatych budynkéw — dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych w przedziale 20° + 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich o kacie nachylenia
potaci dachowej nie wigkszym niz 12°,

dopuszcza si¢, w potaciach dachéw, stosowanie okien potaciowych, lukarn, swietlikow,

na terenach oznaczonych symbolami Z27.5 MN, Z27.7 MN Z27.8 MN, Z27.9 MN, Z27.11 MN,
Z27.13 MN Z27.14 MN, Z27.15 MN, Z27.17 MN dopuszcza si¢ przy wymianie konstrukcji
dachu, podniesienie poziomu murtaty do 60,00 cm, liczac od posadzki poddasza,

ustalony przedziat katow nachylenia dla potaci dachowych, o ktorych mowa w lit. i, lit. j oraz lit.
k, nie obowigzuje dla drugorzednych elementéw zadaszen, w szczegodlnosci takich jak zadaszenia
wej$¢ do budynkow, tarasow, lukarn.

88

1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny zabudowy mieszkaniowo — ustlugowej,
jednorodzinnej i oznacza symbolami Z27.1MNU + Z27.2MNU.

Dla teren6w oznaczonych symbolami Z27.1MNU + Z27.2MNU, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

2.

a)
b)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa ustug nieucigzliwych wymienionych w § 3 pkt 6 lit a (biura), lit. b ( handel), lit. h (ustugi
niepubliczne pozostate), lit. i (o$wiata), lit. j (ustugi drobne),

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

zabudowa garazy, budynkdéw gospodarczych, wiaty,
zielen urzadzona,

zielen izolacyjna,

terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

sieci infrastruktury technicznej,

miejsca do parkowania,

komunikacja wewnetrzna;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

9)
h)
i)

)
K)

intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,15 i nie wiecej niz 3,

powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” nie mniej
niz 2%,

powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” nie wigcej niz 75%
dla terenu oznaczonego symbolem Z27.1MNU,

powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” nie wigcej niz 70%
dla terenu oznaczonego symbole Z27.2MNU,

minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 34,

sposob realizacji miejsc do parkowania: — naziemne miejsca do parkowania, garaze w formie
garazu wbudowanego w budynek, albo zblokowanego z budynkiem mieszkalnym,

wysokos¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych, ustugowych — nie wiecej niz 3
kondygnacje nadziemne, gdzie trzecia stanowi poddasze uzytkowe i nie wiecej niz 15,00m,
wysokos$¢ pozostatych budynkéw — nie wiecej niz 3,50m,

geometria dachow budynkéw — dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, z
dopuszczeniem dachow ptaskich o kacie nachylenia potaci dachowej nie wickszym niz 12°,
dopuszcza si¢ w polaciach dachow stosowanie okien potaciowych, lukarn, $wietlikow,

ustalony przedziat katow nachylenia dla potaci dachowych, o ktérych mowa w lit. i, nie obowiazuje
dla drugorzgdnych elementow zadaszen, w szczegolnosci takich jak zadaszenia wejs¢ do
budynkdw, tarasow, lukarn.
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Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajagcymi tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej

wielorodzinnej i jednorodzinnej i oznacza symbolami Z27.1MU + Z27.3MU.

Dla terenéw oznaczonych symbolami Z227.1MU + Z27.3MU, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a)
b)

c)

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojace;j,

zabudowa ustug nieucigzliwych w tym ustugi wbudowane w budynki realizowane w ramach
przeznaczenia podstawowego z zakresu wymienionego w § 3 pkt 6 lit a (biura), lit. b (handel), lit. c
(gastronomia), lit. e (kultury), lit. f (hotelarstwo), lit. h (ustugi niepubliczne pozostate), lit. i (o$wiata), lit. j
(ushugi drobne), lit. k (wytworczos¢ drobna);

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

zabudowa garazy, budynkéw gospodarczych, wiaty,
terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

zielen urzadzona,

zielen izolacyjna,

sieci infrastruktury technicznej,

miejsca do parkowania,

komunikacja wewnetrzna;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

e)

f)

9)
h)
i)
)]

intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,2 i nie wiecej niz 3,2,

powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” nie mniej
niz 5%, z dopuszczeniem do 0% na terenie oznaczonym symbolem Z27.1MU,

powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” nie wigcej niz 80%,
minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 34,

sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze zgrupowane w
formie zespotu garazy, garaze zgrupowane w formie garazu wbudowanego w budynek, w formie
garazu dobudowanego do budynku, podziemna kondygnacja Iub podziemne kondygnacje
Z miejscami do parkowania,

na terenach oznaczonych symbolem Z27.1MU i Z27.3MU wysoko$¢ budynkow mieszkalnych,
mieszkalno — ustugowych, ustugowych — nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz
12,00 m,

na terenie oznaczonym symbolem Z27.2MU wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno —
ustugowych, ustugowych — nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz 14,00 m,
wysoko$¢ pozostatych budynkéw — nie wiecej niz 3,50 m,

geometria dachow — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12° lub dachy
spadziste o kacie nachylenia do 45°,

dopuszcza si¢ w potaciach dachow stosowanie okien potaciowych, lukarn, §wietlikow,

ustalony przedzial katow nachylenia dla potaci dachowych, o ktérych mowa w lit. i, nie
obowiazuje dla drugorzednych elementéw zadaszen, w szczegolnosci takich jak zadaszenia wejsé
do budynkéw, tarasow, lukarn.

§10

1. Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny zabudowy ustug nieuciazliwych
i 0znacza symbolami Z27.1U + Z27. 30U.

2. Dlaterenéw oznaczonych symbolami Z27.1U + Z27. 30U, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

b)

c)
d)

zabudowa ustug nieuciazliwych z zakresu wymienionego w § 3 pkt 6 lit a (biura), lit. b (handel), lit. ¢
(gastronomia), lit. d (rozrywka), lit. e (kultura), lit. f (hotelarstwo), lit. h (ustugi niepubliczne pozostale), lit. i
(o$wiata), lit. j (ustugi drobne), lit. k (wytwdrczo$¢ drobna),

zabudowa ustug publicznych na terenie oznaczonym symbolem Z27.4U,

zespoly garazowe na terenie oznaczonym symbolem Z27.6U;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

€)

f)
9)

mieszkania wbudowane w bryte budynku ustugowego na terenach oznaczonych symbolami
Z27.4U, Z27.5U, Z27.6U,

zabudowa garazy, budynkdéw gospodarczych,

terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,



zielen urzadzona,

zielen izolacyjna,

sieci infrastruktury technicznej,
miejsca do parkowania,
komunikacja wewnetrzna;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem dla terenu
oznaczonego symbolem Z27.10U, ustalen, o ktorych mowa w § 22:

a)
b)

c)
d)

e)

9)

h)
i)

)

intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,2 i nie wigcej niz 3,2,

powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” nie mniej
niz 5%, z dopuszczeniem do 0% na terenie oznaczonym symbolem Z27.8U,

powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” nie wigcej niz 80%,
minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 34,

sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze zgrupowane w
formie zespotu garazy na terenie oznaczonym symbolem Z27.6U, garaze w formie garazu
wbudowanego w budynek, w formie garazu dobudowanego do budynku, podziemna kondygnacja
lub podziemne kondygnacje z miejscami do parkowania,

wysokos¢ budynkéw ustugowych, mieszkalno — ustugowych — nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne i nie wigcej niz 10,00 m, z zastrzezeniem lit. ¢

na terenach oznaczonych symbolami Z27.2U, Z27.4U, Z27.5U, Z27.6U, Z27.7U, Z27.8U,
Z27.21U, Z227.26U wysokos¢ budynkow ustugowych, mieszkalno — ustugowych — nie wigcej niz 3
kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 14,00 m,

wysoko$¢ pozostatych budynkéw — nie wiecej niz 3,50 m,

geometria dachow — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12° lub dachy
spadziste o kacie nachylenia do 45°,

dopuszcza si¢ w polaciach dachow stosowanie okien potaciowych, lukarn, §wietlikow,

ustalony przedzial katéw nachylenia dla potaci dachowych, o ktérych mowa w lit. i, nie
obowiazuje dla drugorzednych elementéw zadaszen, w szczegolnosci takich jak zadaszenia wejs¢
do budynkdw, tarasoéw, lukarn.

§11

Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi teren zabudowy ustug nieucigzliwych oraz
obstugi komunikacji i 0znacza symbolem Z27.1U,KS.

Dla terenu oznaczonego symbolem Z27.1U,KS ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a)
b)

zabudowa ushug nieucigzliwych z zakresu wymienionego w § 3 pkt 6 lit a (biura), lit. b (handel),
obstuga komunikacji — zespotly garazowe;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

zielen urzadzona,

terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
zielen izolacyjna, z zastrzezeniem pkt 3 lit.k,
sieci infrastruktury technicznej,

miejsca do parkowania,

komunikacja wewnetrzna;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

e)

9)

intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,2 i nie wigcej niz 1,6,

powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” nie mniej
niz 5%, z dopuszczeniem do 0%,

powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” nie wigcej niz 80%,
minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 34,

sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze zgrupowane,
garaze zgrupowane w formie garazu wbudowanego w budynek, w formie garazu dobudowanego
do budynku,

wysokos¢ budynkow ustugowych — nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna i nie wiecej niz 6,00
m,

wysoko$¢ pozostatych budynkéw — nie wigcej niz 3,50 m,
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h)
i)

geometria dachow — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 12°,
zielen izolacyjna w pasie przylegajacym do terenu oznaczonego symbolem Z27.1MW.

§12

Wydziela sie, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny zabudowy ustug oswiaty, sportu
i rekreacji i oznacza symbolami Z27.1UO + Z27.5U0.

Dla terendéw oznaczonych symbolami Z27.1UO + Z27.5U0 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug o$wiaty, sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

9)
h)

zabudowa ustug nieucigzliwych z zakresu wymienionego w § 3 pkt 6 lit e (kultura), lit. h (ustugi
niepubliczne pozostate z wytaczeniem zamieszkania zbiorowego,

ushugi nieucigzliwe wbudowane w bryte budynkow z zakresu wymienionego § 3 pkt 6 lit. a (biura), lit. b
(handel) z wylaczeniem punktow sprzedazy zakladow sportowych, gier losowych i loteryjnych, lit. ¢
(gastronomia), z wytaczeniem winiarni, pubow, lit. j (ustugi drobne),

mieszkania wbudowane w bryt¢ budynku 0 przeznaczeniu podstawowym,

zabudowa garazy, budynkdéw gospodarczych,

zielen urzadzona,

sieci infrastruktury technicznej,

miejsca do parkowania,

komunikacja wewnetrzna,;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

e)
f)

i)
)

intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 2,8,

powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” nie mniej
niz 20%,

powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” nie wigcej niz 70%,
minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 34,

sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, w formie garazu
wbudowanego w budynek, zblokowanego z budynkiem lub wolnostojgcego,

wysokos¢ budynkow ustugowych z zakresu o$wiaty, sportu i rekreacji, kultury — nie wigcej niz
trzy kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 16,00 m,

wysoko$¢ pozostatych budynkéw — nie wiecej niz 3,50 m,

geometria dachow — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°, dachy
spadziste o kacie nachylenia do 45°, z dopuszczeniem dachow wygigtych,

dopuszcza si¢ w potaciach dachow stosowanie okien potaciowych, lukarn, §wietlikow,

ustalony przedziat katow nachylenia dla potaci dachowych, o ktérych mowa w lit. h, nie
obowiazuje dla drugorzednych elementéw zadaszen, w szczegolnosci takich jak zadaszenia wejsé¢
do budynkéw, taraséw, lukarn.

§13

Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi teren zabudowy ustugowej — ustugi kultu
religijnego i oznacza symbolem Z27.1UK.

Dla terenu oznaczonego symbolem Z27.1UK ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — obiekt kultu religijnego;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a)

b)
c)
d)
€)
f)
9)

zabudowa ushug nieucigzliwych z zakresu wymienionego w § 3 pkt 6 lit. a (biura), lit. e (kultura), lit. i
(o$wiata),

zabudowa towarzyszaca obiektowi kultu religijnemu — budynek plebanii,

zabudowa garazy, budynkéw gospodarczych,

zielen urzadzona,

sieci infrastruktury technicznej,

miejsca do parkowania,

komunikacja wewnetrzna;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 2,1,
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1.

9)
h)
i)
)

powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” nie mniej
niz 5%,

powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” nie wigcej niz 70%,
minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 34,

sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, w formie garazu
wbudowanego w budynek, zblokowanego z budynkiem lub wolnostojacego,

wysokos¢ budynkow ustugowych, budynkow obstugujacych zabudowe obiektu kultu religijnego —
nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 11,00 m, z zastrzezeniem lit. g,
wysokos$¢ obiektu kultu religijnego nie wiegcej niz 25,00 m, z dopuszczeniem dominant (obiektu
kultu religijnego — wiez kosciota),

wysoko$¢ pozostatych budynkéw — nie wiecej niz 3,50 m,

geometria dachdw — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°, dachy wygigte,
ustalony przedzial katow nachylenia dla potaci dachowych, o ktérych mowa w lit. i, nie
obowigzuje dla drugorzednych elementéw zadaszen, w szczegolnosci takich jak zadaszenia wejsé
do budynkéw, tarasow, lukarn.

§14

Wydziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi teren zabudowy ustlugowo — produkcyjnej
i 0znacza symbolami Z27.1UP.

Dla terenu oznaczonego symbolem Z27.1UP ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a)

b)
c)

zabudowa ustug nieucigzliwych z zakresu wymienionego w § 3 pkt 6 lit. g (obstuga komunikacji
samochodowej),

zabudowa produkcyjna,

zielen izolacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

zabudowa ushug nieucigzliwych z zakresu wymienionego w § 3 pkt 6 lit.a (biura) oraz w lit. b (handel),
zabudowa garazy, budynkdéw gospodarczych,

zielen urzadzona,

sieci infrastruktury technicznej,

miejsca do parkowania,

komunikacja wewngtrzna,

3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 1,

powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” nie mniej
niz 5%,

powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” nie wigcej niz 70%,
minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowsg, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w 8§ 34,

sposob realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, garaze w formie
garazu wbudowanego w budynek, w formie garazu zblokowanego z budynkiem, podziemnej
kondygnacji lub podziemnych kondygnacji z miejscami do parkowania,

wysokos$¢ budynkdéw — nie wiecej niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wiecej niz 10,00 m,
wysokos$¢ pozostatych budynkow — nie wiecej niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz
7,00 m,

geometria dachéw — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12° lub
symetryczne, o kacie nachylenia potaci do 45°, z dopuszczeniem dachow wygietych,

dopuszcza si¢ dominanty wolnostojace, 0 wysokos$ci nie przekraczajacej 20% w odniesieniu do
wysokosci budynku ustugowego i powierzchni nie przekraczajacej 5% powierzchni zabudowy
budynku ustugowego,

dopuszcza si¢ w potaciach dachow stosowanie okien potaciowych, lukarn, §wietlikow,

ustalony przedzial katow nachylenia dla potaci dachowych, o ktdrych mowa w lit. h, nie
obowigzuje dla drugorzednych elementéw zadaszen, w szczegolnosci takich jak zadaszenia wejs$é
do budynkdw, taraséw, lukarn.

§15
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1.

1.

Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny zieleni urzadzonej i 0znacza symbolami
Z27.1ZP + Z27.10ZP.
Dla terenéw oznaczonych symbolami Z227.1ZP + Z27.10ZP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzadzenia terenowe sportu i rekreacji,
b) sieci infrastruktury technicznej,
C) ciagi piesze i $ciezki rowerowe,
d) miejsca do parkowania,
e) komunikacja wewnetrzna na terenie oznaczonym symbolem Z27.8ZP;
3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi za wyjatkiem zwigzanych z infrastruktura techniczna,
b) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni terenu nie mniej niz 70%, z
zastrzezeniem lit. c,
C) w sytuacji realizacji zabudowy kubaturowej zwigzanej z infrastruktura techniczng:
intensywnos¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 0,2,
powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” nie mniej
niz 80%,
powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” nie wigcej niz
20% w sytuacji realizacji urzadzen i obiektow budowlanych w ramach sieci infrastruktury
technicznej,
wysokos$¢ budynkéw nie wigeej niz 3,50 m,
geometria dachéw — dachy ptlaskie o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°, z
dopuszczeniem symetrycznych dwuspadowych. o kacie nachylenia potaci dachowych w
przedziale 20° +40°,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 34,
e) sposbb realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania.

§16

Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi teren zieleni izolacyjnej i oznacza symbolem
Z27.171.
Dla terenu oznaczonego symbolem Z27.1Z1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen izolacyjna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) komunikacja wewnetrzna;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi,
b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni terenu — nie mniej niz 60%.

§17

Wyadziela si¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny infrastruktury technicznej i oznacza
symbolami Z27.11T + Z27.5IT.
Dla terendéw oznaczonych symbolami Z27.11T + Z27.51T ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — sieci infrastruktury technicznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa budynkoéw biurowych,
b) zabudowa budynkéw gospodarczych, garazy,
C) zielen urzadzona,
d) miejsca do parkowania,
e) komunikacja wewnetrzna;
3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wiecej niz 0,8,
b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” nie mniej
niz 5%,
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1.

2.

C) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” nie wiecej niz 80%

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, w ramach realizowanej inwestycji, zgodnie ze
wskaznikami ustalonymi w § 34,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: naziemne miejsca do parkowania, garaze,

f) wysokos¢ budynkow nie wigeej niz 5,00 m,

g) geometria dachow — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowej do 12° lub dachy spadziste
0 kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 20° + 45°.

8§18

Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi tereny obstugi komunikacji i oznacza symbolami
Z27.1KS + Z27.7KS.
Dla teren6éw oznaczonych symbolami Z27.1KS + Z27.7KS. ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: garaze, miejsca do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowsa;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) zielen urzadzona,
c) komunikacja wewnetrzna,
d) stacje tadowania i stanowiska tadowania pojazddw elektrycznych;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 0,8,
b) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” nie mniej
niz 1%,
¢) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni ,,dziatki budowlanej” nie wigcej niz 80%,
d) spos6b realizacji miejsc do parkowania: naziemne miejsca do parkowania, garaze w formie
naziemnych zespotow, podziemnej kondygnacji z miejscami do parkowania lub podziemnych
kondygnacji z miejscami do parkowania,
e) wysoko$¢ budynkow nie wiecej niz 3,50 m,
f) geometria dachow — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°.

Rozdziat 3

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym sposOb usytuowania obiektow budowlanych

w stosunku do drogi oraz granic przyleglych nieruchomosci, linie zabudowy, kolorystyka obiektow
budowlanych oraz pokrycia dachéw

§20

Dla terenow objetych planem ustala sie:

1)

2)

w zakresie sposobu usytuowania budynkéw wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z

rysunkiem planu:

a) w odlegtosci od 0,00 m do 8,00 m, liczonej od linii rozgraniczajacych tereny drég publicznych klasy
zbiorcza, oznaczonych symbolami Z27.1KDZ + Z27.5KDZ,

b) w odlegtosci od 0,00 m do 11,00 m, liczonej od linii rozgraniczajacych teren drogi publicznej klasy
lokalna, oznaczonej symbolem Z27.1KDL + Z27.10KDL,

c) w odlegtosci od 0,00 m do 6,00 m, liczonej od linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych klasy
dojazdowa, oznaczonych symbolami Z27.1KDD + Z27.20KDD,

d) w odlegtosci od 0,00 m do 4,00 m, liczonej od linii rozgraniczajacych tereny drdég wewnetrznych,
oznaczonych symbolami Z27.1KDW, Z27.2KDW,

e) w odlegtosci od 1,00 m do 10,00 m, liczonej od linii rozgraniczajacych teren ciggu pieszo - rowerowego,
oznaczonego symbolem Z27.4KXP;

w zakresie sposobu usytuowania budynkéw wyznacza sie obowigzujgce linie zabudowy, zgodnie z

rysunkiem planu:

a) w odlegtosci od 0,60 do 1,30 m, liczonej od linii rozgraniczajacych teren drogi publicznej klasy lokalna,
oznaczonej symbolem Z27.3KDL,

b) w odlegtosci od 1,00 m do 12,60 m, liczonej od linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych klasy
dojazdowa, oznaczonych symbolami Z27.19KDD + Z27.20KDD;
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

obowigzujace linie zabudowy, o ktorych mowa w pkt 2 stanowig nieprzekraczalne linie zabudowy

dla zabudowy realizowanej w glebi dziatki, za budynkami mieszkalnymi;

dopuszcza si¢ nadbudowe oraz przebudowe istniejgcej zabudowy wykraczajacej poza wyznaczone

nieprzekraczalne linie zabudowy, w obrysie ich $cian zewnetrznych, zgodnie z pozostatymi ustaleniami

planu;

w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachowego, z zastrzezeniem lit. d:

a) stosowanie bieli oraz barw o niskich stopniach nasycenia, z dopuszczeniem, dla matych ptaszczyzn,
stosowania barw o wysokich stopniach nasycenia, stosowanie dla elewacji klinkierowych i licowych —
cegly czerwonej lub brazowej lub bragzowo — czerwonej, z dopuszczeniem grafitowej,

b) stosowanie dla pokry¢ dachowych barw o wysokich stopniach nasycenia — czerwonej, brazowe;j,
grafitowej, z dopuszczeniem szarej, z zastrzezeniem, iz ustalone barwy nie dotycza dachow plaskich
oraz petligcych funkcje uzytkowa (w szczegoélnosci ogrodu, parkingu),

c) dopuszcza si¢ dla systemow elewacyjnych w nowych technologiach, stosowanie odcieni
metalizowanych w barwach srebra i miedzi,

d) nakaz stosowania w elewacjach i pokryciach dachow budynkow w zabudowie blizniaczej i szeregowe;j
tej samej kolorystyki i rozwigzan materiatlowych w poszczegdlnych segmentach zabudowy;

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow zwroconych sciang petna w odlegtosci 1,50 m od granicy lub w

granicy tej dziatki budowlanej;

place gospodarcze, w tym zadaszone miejsca do czasowego przechowywania odpadéw komunalnych,

miejsca czasowego przechowywania produktow i odpadéw wytworzonych przez ich wytworce winny by¢

ostonigte murem pelnym o wysokosci nie wigkszej niz 1,50 m i zadaszone, a przy ich realizacji nalezy
stosowa¢ materiaty tozsame z materiatami uzytymi na budynkach zlokalizowanych na dziatce;

dla obszaru objetego planem ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 30,00 m, z uwzglednieniem

ustalen planu W zakresie wysokosci budynkow.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu

§21

Dla terenow objetych planem, ustala sig¢:

1)

2)
3)

5)
6)

7)

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu ustawy z dnia

3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, za wyjatkiem:

a) przedsiewzie¢ zwigzanych z eksploatacja wegla kamiennego oraz poszukiwaniem lub rozpoznaniem
7467 kopalin, 0 ktérych mowa w § 24,

b) przedsigwzie¢ zwigzanych z inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym
tacznosci publicznej oraz drog;

c) stacji paliw,

d) przedsigwzig¢ istniejacych w dniu wej$cia w zycie niniejszej uchwaty lub realizowanych na podstawie
prawomocnego pozwolenia na budowe, wydanego przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty.

zakaz zbierania odpaddow lub ich przetwarzania;

zakaz budowy zaktadéw stwarzajgcych ryzyko wystepowania powaznych awarii;

na terenach oznaczonych symbolami Z27.1MW + Z27.29MW, Z27.1MWU + Z27.5MWU, Z27.1MN =+

Z27.18MN, Z27.1MNU + Z23.2MNU, Z27.1MU + Z27.2MU, Z27.1U + Z27.30U, zakaz lokalizacji:

a) ushug wymagajacych otwartego sktadowania materiatéw i otwartego eksponowania towaréw,

b) realizacji nowych warsztatdbw samochodowych, stacji kontroli pojazdéw, baz transportowych, za
wyjatkiem istniejacych w dniu wejScia w zycie planu, lub ktore uzyskaly prawomocng decyzj¢ 0
pozwoleniu na budowe lub dla ktérych zostaty zgloszone zmiany sposobu uzytkowania;

w zakresie ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniem zakazuje si¢ wprowadzania $ciekow

komunalnych bezposrednio do gruntu i wod,;

w zakresie ochrony przed halasem — maja zastosowanie przepisy ustawy Prawo ochrony $rodowiska w

zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych wskaznikami hatasu;

w zakresie zieleni ustala sig:

a) w sytuacji wycinki drzew maja zastosowanie przepisy ustawy 0 ochronie przyrody,

b) ksztattowanie nowej zieleni poprzez wprowadzenie nasadzen, przy uwzglednieniu docelowej wysokosci
1 roztozystosci drzew,
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c) w przypadku lokalizacji na ,,dzialce budowlanej”, zabudowy ustugowej, ustala sie¢ ksztaltowanie wzdtuz
jej granicy, przylegajacej do dziatki z zabudowa mieszkaniowa, pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci co
najmniej 2,00 m.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych

§22

Obiekt chroniony na mocy ustalen planu:

1)

2)

ustala si¢ dla obiektu o warto$ciach zabytkowych, chronionego prawem miejscowym, znajdujacym si¢
w Gminnej Ewidencji Zabytkéw i oznacza na rysunku planu:

L.p. | Symbol planu Adres. Obiekt. Wiek, styl.
1. Z27.10U ul. 1 Maja 45 Willa Hermana Machoczka pocz. XX wieku
(1905r.)

dla obiektu, o ktorym mowa w punkcie 1, ustala si¢:

a) nakaz zachowania cech stylowych budynku w szczegélnosci bryly i formy budynku: wysokosci,
geometrii dachu, szerokosci elewacji, skali i podziatow otworow okiennych i drzwiowych,

b) nakaz zachowania wygladu elewacji budynku, w tym podziatow architektonicznych, rytmu i wielkosci
otworéw okiennych i drzwiowych,

c) nakaz zachowania elementow wykonczenia, w szczegolnosci: detalu architektonicznego,

d) nakaz stosowania materialdbw wykonczeniowych tradycyjnych jak tynk, dachéwka ceramiczna
nieglazurowana,

e) zakaz umieszczania anten, klimatyzatorow i podobnych urzadzen na frontowych elewacjach budynku
(potudniowe;j i wschodnigj),

f) dopuszczenie przebudowy.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§23

Ustala si¢ przestrzenie publiczne stanowigce tereny oznaczone symbolami Z27.1KDZ + Z27.5KDZ,
Z27.1KDL + Z27.10KDL, Z27.1KDD =+ Z27.20KDD, Z27.1KDW + Z27.2KDW, Z27.1KX + Z27.3KX,
Z27.1KXP + Z27.4KXP, Z27.3KS, Z27.4KS, Z27.6KS, Z27.7KS,Z27.41T, Z27.5IT.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: Z27.1KDzZ -+ Z27.5KDZ, Z27.1KDL -+
Z27.10KDL, Z27.1KDD + Z27.20KDD, Z27.1KDW =+ Z27.2KDW, Z27.1KX + Z27.3KX, Z27.1KXP +
Z27.4KXP ustala sie, ze ulice i drogi, ciggi pieszo — jezdne, ciggi pieszo — rowerowe wyposazane begda
sukcesywnie w sie¢ oswietleniowsg typu ulicznego lub parkowego.

Rozdziat 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw gorniczych

§24

Obszar planu, potozony jest w catosci w obrebie terenu gorniczego ,,Knurow” (tozsamego z obszarem
gorniczym ,,Knuréw”), ustanowionego dla eksploatacji ztoza wegla kamiennego ,,Knurow” WK 345 i
podlegajacego ochronie na mocy ustawy prawo geologiczne i gornicze.

W obszarze planu ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia prowadzonej eksploatacji ztoza wegla kamiennego
w obszarze gérniczym, o ktorym mowa w ust. 1.

Rozdziat 8
Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§25
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1.

n

W obszarze planu nie okresla si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu

nieruchomosci.

W przypadku przystgpienia do scalania i podziatu nieruchomosci na wniosek wtascicieli lub uzytkownikoéw

wieczystych, ustala si¢ nastepujace zasady i warunki:

1) powierzchnia dziatki odpowiednio dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, wielorodzinnej, oraz
mieszkaniowo — ustugowej jednorodzinnej, mieszkaniowo — ustugowej wielorodzinnej, ustugowej oraz
pozostalej — nie mniejsza niz 400 m;

2) szerokos¢ frontow dziatek dla zabudowy wymienionej w pkt 1 — nie mniejsza niz 18,00 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — w przedziale 70° + 110°.

Rozdziat 9
Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 26

Nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposéb zgodny z przepisami: o odpadach, o ochronie

srodowiska oraz utrzymaniu czystosci i porzadku obowigzujagcymi w gminie.

W obszarze objetym planem, ustala si¢ zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.

W obszarze objetym planem zostata uwzgledniona granica pasa izolujacego teren cmentarza (potozonego

poza obszarem objetym planem) , w ktorym majg zastosowanie przepisy ustawy o cmentarzach i chowaniu

zmartych 1 oznaczona na rysunku planu.

Dla zabudowy istniejacej, w tym o innym przeznaczeniu niz ustalonym w planie, dopuszcza si¢ roboty

budowlane polegajace na:

1) przebudowie, odbudowie;

2) rozbudowie, nadbudowie, zgodnie z parametrami i wskaznikami zagospodarowania ustalonymi w
planie dla poszczegblnych terendw, z zastrzezeniem ust. 5.

Dla budynkow istniejacych, w tym stacji trafo oraz budowli takich jak wiaty, placyki gospodarcze (w tym

zadaszone), miejsca do czasowego przechowywania odpaddéw komunalnych, usytuowanych w granicach

linii rozgraniczajacych drog, dopuszcza si¢ ich przebudowe.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§27

Ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw, W obszarze planu, poprzez wydzielony, liniami
rozgraniczajacymi, uktad drog publicznych i powiazanych z nim uktad drog wewngtrznych.

Uktad drég, o ktorym mowa w ust.] moze by¢ rozbudowany o niewydzielona, na rysunku planu, liniami
rozgraniczajagcymi komunikacje wewnetrzng.

§28

Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi, tereny drog publicznych i oznacza symbolem
Z27.1KDZ + Z27.5KDZ.
Dla terenéw oznaczonych symbolami Z27.1KDZ + Z27.5KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy Z — zbiorcza;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zielen urzadzona,
b) ciagi piesze i Sciezki rowerowe,
c) miejsca do parkowania,
d) sieci infrastruktury technicznej niezwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu
oraz z potrzebami zarzadzania droga;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu o symbolu Z27.1KDZ (ulica 26 Stycznia) — od 24,90 m do
30,60 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu o symbolu Z27.2KDZ (ulica Szpitalna) — od 13,00 m do
119,90 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu o symbolu Z27.3KDZ (1 Maja) — od 17,60 m do 44,00 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

6) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu o symbolu Z27.4KDZ (ulica Kosmonautéw) — od 20,00 m
do 31,80 m, zgodnie z rysunkiem planu,

7) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu o symbolu Z27.5KDZ (ulica Wilsona) — od 00,00 m do
2,70 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§29

Wydziela sig¢, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi, tereny drég publicznych i oznacza symbolami
Z27.1KDL + Z27.10KDL.
Dla terendéw oznaczonych symbolami Z27.1KDL + Z27.10KDL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy L — lokalna;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zielen urzadzona,
b) ciagi piesze i Sciezki rowerowe,
c) miejsca do parkowania,
d) sieci infrastruktury technicznej niezwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu
oraz z potrzebami zarzadzania drogg;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu o symbolu Z27.1KDL (ulica Lotnikéw) — od 10,20 m do
22,00 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu o symbolu Z27.2KDL (ulica Generata Jerzego Zigtka) —
od 11,00 m do 51,40 m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu o symbolu Z27.3KDL — (ulica Aleksandra Puszkina) —
od 9,80 m do 22,00 m, zgodnie z rysunkiem planu;
6) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu o symbolu Z27.4KDL (ulica Wincentego Witosa) — od
11,80 m do 30,00 m, zgodnie z rysunkiem planu;
7) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu o symbolu Z27.5KDL (Aleja Lipowa) — od 3,60 m do
29,00 m, zgodnie z rysunkiem planu;
8) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu o symbolu Z27.6KDL (ulica Utanow) — od 13,90 m do
42,20 m, zgodnie z rysunkiem planu;
9) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu o symbolu Z27.7KDL (ulica Stefana Batorego) — od
16,60 m do 38,00 m, zgodnie z rysunkiem planu;
10) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu o symbolu Z27.8KDL (ulica Jana Sobieskiego) — od
14,6 m do 35,40 m, zgodnie z rysunkiem planu;
11) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu o symbolu Z27.9KDL (ulica Kazimierza Wielkiego) —
od 12,80 m do 23,60 m, zgodnie z rysunkiem planu;
12) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu o symbolu Z27.10KDL (ulica Bolestawa Chrobrego) —
od 11,00 m do 15,90 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§30

Wydziela sig, na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi, tereny drég publicznych i oznacza symbolami
Z27.1KDD + Z27.20KDD.
Dla terendéw oznaczonych symbolami Z27.1KDD + Z27.20KDD, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy D — dojazdowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) ciagi piesze i $ciezki rowerowe,
c) miejsca do parkowania,
d) sieci infrastruktury technicznej niezwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obshugg ruchu
oraz z potrzebami zarzadzania droga;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw od 0,10 m do 37,00 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§31

Wydziela si¢ na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi, tereny drdg wewnetrznych i oznacza symbolami
Z27.1KDW =+ Z27.2KDW.
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Dla terendw oznaczonych symbolami Z27.1KDW =+ Z27.2KDW, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zielen urzadzona,
b) ciagi piesze i $ciezki rowerowe,
c) miejsca do parkowania,
d) sieci infrastruktury technicznej;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw od 8,50 m do 21,70 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§32

Wyadziela si¢ na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi, tereny ciaggéw pieszo — jezdnych i oznacza
symbolami Z27.1KX + Z27.3KX.
Dla terendéw oznaczonych symbolami Z227.1KX + Z27.3KX, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ciggi pieszo — jezdne;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) miejsca do parkowania,
c) sieci infrastruktury technicznej, z wytaczeniem budynkow;
3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenow od 8,00 m do 20,00 m, zgodnie z rysunkiem planu.

8§33

Wyadziela si¢ na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi, tereny ciaggow pieszo — rowerowych i oznacza
symbolami Z27.1KXP + Z27.4KXP.
Dla terenéw oznaczonych symbolami Z27.1KXP + Z27.4KXP, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ciagi pieszo — rOWErowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) miejsca do parkowania,
c) sieci infrastruktury technicznej, z wytaczeniem budynkow;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw od 7,50 m do 25,20 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 34

Ustala si¢ wymagania w zakresie minimalnej ilosci miejsc do parkowania, z zastrzezeniem, ust. 2 oraz ust.3:
1) dla ustug, w tym nieucigzliwych: na 100 m? pow. uzytkowej lub 10 zatrudnionych — nie mniej niz 2
miejsca do parkowania;
2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢ nie mniej niz 1 miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie;
3) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na jeden
budynek;
4) dla zabudowy produkcyjnej: na 100 m? pow. uzytkowej lub 10 zatrudnionych — nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania;
5) dla terenowych urzadzen sportu i rekreacji — takich jak place sportowe, boiska, zielen urzgdzona ustala
sie nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1000 m2 powierzchni.
Ustala si¢ wymagania w zakresie minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania dla ponizej okreslonych terenow:
1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie oznaczonym Z27.1MW ustala si¢ nie mniej niz
1,8 miejsca do parkowania na jedno mieszkanie;
2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach oznaczonych Z27.1MWU oraz Z27.2MWU
ustala si¢ nie mniej niz 1,5 miejsca do parkowania na jedno mieszkanie;
3) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie oznaczonym Z27.4MWU ustala si¢ nie mniej
niz 1 miejsce do parkowania na jedno mieszkanie;
W przypadku, gdy wyliczona minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania (o ktérej mowa w ust.1) nie jest liczba
catkowita, ilo$¢ tych miejsc nalezy zaokragli¢ w gore do pelnej liczby catkowite;.
Migjsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ na dzialce budowlanej, na ktdrej realizowana jest inwestycja,
ktorej te miejsca towarzysza lub na terenach sasiednich.
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5. Dla ustug i produkcji, o ktérych mowa w ust.1, obowigzuje zapewnienie stanowisk do parkowania dla

N

pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 — 100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

8§35

Dla obszaru planu ustala si¢ zasady w zakresie modernizacji, rozbudowy, budowy infrastruktury

technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg, uwzgledniajace potrzebe ochrony przeciwpozarowej — z miejskiej sieci
wodociggowej lub poprzez budowe sieci;

2) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow komunalnych — w ramach zlewni, do zbiorczych kolektoréw
sanitarnych, a nastepnie do oczyszczalni $ciekow w tym poprzez budowe sieci;

3) neutralizowanie $ciekOw przemystowych poprzez stosowanie specjalistycznych urzadzen i technologii
przed odprowadzeniem do kolektoréw sanitarnych, z uwzglednieniem pkt 4;

4) na terenie ustugowo — produkcyjnym oznaczonym symbolem Z27.1UP dopuszcza si¢ stosowanie
lokalnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekdw;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni drég utwardzonych placéw i miejsc do
parkowania do sieci kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem pkt 6;

6) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie ,,dziatki budowlanej” w tym
poprzez retencjg;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) poprzez budowe sieci $redniego i niskiego napigcia, z dopuszczeniem budowy stacji
transformatorowych, lokalizacja stacji transformatorowej, z zapewnieniem dojazdu od strony
istniejagcych drog publicznych, z uwzglednieniem lit. b,

b) uktadanie nowej sieci elektroenergetycznej o napieciu do 20 kV, liniami kablowymi wraz z
przytaczami do poszczegdlnych obiektow;

8) zaopatrzenie w gaz — zabezpieczenie dostawy gazu z istniejacej sieci gazowej lub poprzez budowe
SIecCl;

9) zaopatrzenie w energig¢ cieplna:

a) zaopatrzenie ze zrodel centralnych,

b) w oparciu o stosowanie indywidualnych instalacji;

10) telekomunikaciji:

a) rozbudowa istniejgcej infrastruktury telekomunikacyjnej,

b) budowa sieci i urzadzen zapewniajacych dostep do ruchomej, publicznej sieci telefonicznej,
Internetu szerokopasmowego oraz umozliwiajgcych bezprzewodowy dostep do Internetu,

c) budowa urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowe;j,

d) nowo realizowang infrastruktur¢ wraz z przytaczami dopuszcza sie¢ wylacznie jako kablowa,
za wyjatkiem bezprzewodowej;

11) dopuszcza si¢ urzadzenia wykorzystujace odnawialne zrodta energii do wytworzenia energii, 0 mocy
nie wigkszej niz 500 kW, z zastrzezeniem pkt.12 i 13 oraz § 26 ust 2;

12) dopuszcza sie lokalizowanie urzgdzen fotowoltaicznych wytwarzajacych energie z odnawialnego
zrodla energii, innych niz wolnostojace, z zastrzezeniem, iz ich strefy ochronne zwigzane z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu mieszczg si¢ w granicach
obszaré6w objetych planem 1 ich zasieg umozliwia wykorzystanie terenow zgodnie z ich
przeznaczeniem ustalonym w planie;

13) dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii, wykorzystujace energi¢
wiatru, o0 mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu ustawy o odnawialnych zrédtach
energii;

14) dopuszcza si¢ budowe innych sieci niz wymienione w pkt 1 + 10, w szczegodlnosci telewizji kablowej,
instalacji alarmowych.

W obszarze planu, dopuszcza si¢ przebudowe infrastruktury technicznej lub zmiany jej przebiegu.

Zagospodarowanie zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajgcym w zakresie sieci infrastruktury technicznej

moze by¢ realizowane na samodzielnych ,,dziatkach budowlanych”, niezaleznie od przeznaczenia

podstawowego.
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Rozdziat 12
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

8§36

Dla wszystkich teren0w objetych planem ustala si¢ stawke stuzaca do naliczania jednorazowych optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdziat 13
Przepisy koncowe

8§37

Uchwatla podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i publikacji na stronach
internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Knurdw.

8§38
Uchwate powierza si¢ do wykonania Prezydentowi Miasta Knuréw.
§39

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.
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