UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Knuréw ograniczonego
ulicami: Szpitalng, Wilsona, 1 Maja oraz pélnocnymi granicami miasta — ETAP IIL.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022r. poz. 503) przedmiotem uchwalenia, przez Rade Miasta Knuréw, jest projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Knuro6w ograniczonego ulicami: Szpitalng, Wilsona, 1 Maja
oraz potnocnymi granicami miasta — ETAP III.

Podstawa sporzadzenia ww. projektu planu, jest uchwata Nr XXX/416/17 Rady Miasta Knuré6w z dnia 15
marca 2017 roku, w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Knurow ograniczonego ulicami: Szpitalng. Wilsona, 1 Maja oraz pétnocnymi granicami
miasta, z dopuszczeniem etapowania prac, z ktorych kazdy etap obejmuje odrebny obszar oraz Uchwata Nr
XXXIX/469/17 Rady Miasta Knuréw z dnia 24 maja 2017 roku w sprawie zmiany uchwaty Nr XXX/416/17
Rady Miasta Knuréw z dnia 15 marca 2017 roku, w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Knurow ograniczonego ulicami: Szpitalng. Wilsona, 1 Maja oraz
pOlocnymi granicami miasta. Celem sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wskazanego wyzej obszaru jest ustalenie przeznaczenia i nowych zasad zagospodarowania
terenow, w sposob umozliwiajacy racjonalne wykorzystanie terenu i jednoczesnie realizacje nowych funkcji.

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktorego
uprawniaja Rade Miasta Knurdéw, przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz. 503).

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej w niniejszym uzasadnieniu
planem, zostal wykonany zgodnie z procedurg sporzadzania planu, ustalong przepisami art. 17-20, ze
szczegdlnym uwzglednieniem wymogdw ustalonych w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz. 503) w tym:

1) uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do
kategorii terenéw ustalonych w planie:

— U,P —teren zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych sktadow i magazynow,

—  ZI - teren zieleni izolacyjnej,

a) ustalajac przeznaczenia terenéw oraz sposob ich zagospodarowania, Organ sporzadzajacy —
Prezydent Miasta Knurow, wazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow do planu, a takze wzigl pod uwage analizy Srodowiskowe zawarte w prognozie
oddzialywania na $rodowisko, w tym prognozowany wpltyw ustalen planu na poszczegdlne
elementy srodowiska,

b) w odniesieniu do zasad ksztaltowania zabudowy — dla terenéw, zgodnie z ich podstawowym
przeznaczeniem w planie, zostaly ustalone wskazniki zagospodarowania terenéw i parametry
ksztaltowania zabudowy (uwzgledniajgce wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
ustalone w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Knurow),

¢) uwzgledniono w planie, efektywne gospodarowanie przestrzenia, oraz ksztaltowanie struktur
przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego",

— lokalizacja nowych terenow zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow magazynow
zostata ustalona jako kontynuacja terenow wskazanych w studium badz wyznaczonych w obowia-
zujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, przy uwzglednieniu rozbudowy
uktadu komunikacyjnego obstugujacego tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej. Ustalony w
planie teren z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej, obiektoéw produkcyjnych,
sktadéw, magazyndw — oznaczony symbolem Z27.U,P bedzie miat dostep do drég publicznych po-

' )Transportochtonno$¢ wynika ze stopnia wspoétdzialania transportu z poszczegélnymi strefami dziatalno$ci

w gospodarce. (...) Wielko§¢ transportochtonnosci uzalezniona jest w znacznym stopniu od ilosci produkowanych
wyrobow, czynnikow, ktore umozliwiaja sprawne dziatanie gospodarki (stopien rozwoju systemu produkcyjnego,
wielkos¢ obrotow, gospodarowania itd.) iod iloSci przemieszczen ludnosci (SYSTEMY I PROCESY
TRANSPORTOWE)
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przez wykonanie bezposrednich wiaczen komunikacji wewnetrznej do drogi — od strony ronda w
ciggu ul. Szpitalnej lub od strony ul. Szpitalnej (potozonej poza obszarem objetym planem, wzdtuz
jego potudniowo — wschodniej 1 potudniowo — zachodniej granicy).

a) wprowadzono zasady ochrony i ksztaltowania $rodowiska w postaci nakazow 1 zakazoéw
ograniczajagcych negatywne oddziatywanie uwzgledniajac zasadg zréwnowazonego rozwoju,
przede wszystkim, wprowadzono rozwigzania planistyczne zapewniajace ochrong wod
podziemnych oraz ochrone powietrza atmosferycznego, okreslone zostaty zasady prowadzenia
gospodarki wodno — $ciekowej, zaopatrzenia w gaz, ciepto oraz energi¢ elektryczng na terenie
objetym planem;

2) potrzeby oséb niepetnosprawnych uwzgledniono m.in. poprzez ustalenie wskaznikéw pozwalajacych
na realizacje¢ minimalnej liczby miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

3) dla terenow objetych planem majg zastosowanie przepisy ustawy prawo ochrony srodowiska (Pos) w
zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu (jak dla terenéw o ktérych mowa w art. 113 ust. 2 pkt.1 ww.
ustawy, faktycznie zagospodarowanych). Obowigzek podjecia dziatan na rzecz ochrony Srodowiska
przed hatasem powstaje z chwilg pojawienia si¢ faktycznego zagospodarowania terenu, ze wzgledu na
ktoére to zagospodarowanie, z mocy przepisow ustawy Po$, wymagana jest ochrona srodowiska przed
hatasem:;

4) tereny objete planem nie wymagaly uzyskania zgody na przeznaczenie gruntdow rolnych na cele
nierolnicze zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz.U.2017r. poz. 1161);

5) w ramach terenéw objetych planem nie wystepuja tereny stanowiace lasy;

6) uwzgledniono, w planie, walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci poprzez przeznaczenie
terendw pod zabudowe, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego i ustalenie parametrow zabudowy racjonalnych z punktu widzenia
przyszlego zagospodarowania terenu; ponadto dla terenow, ktorych warto$¢ wzrosnie
w wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono stawke stuzaca do naliczenia jednorazowe;j optaty z
tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci - uzyskane z tytutu ww. oplaty srodki beda stanowi¢ dochod
wlasny gminy;

. Stanowisko wlasciwych organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa, o ktérych

mowa w art. 17 pkt 6 lit b tiret czwarte ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wyrazone

w procedurze sporzadzenia niniejszego planu dowodzi, ze projekt tego planu spetnia wymogi obronnosci i

bezpieczenstwa panstwa. W odpowiedzi na zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia planu, wyzej

wymienione organy nie zglosity Zzadnych wnioskéw dotyczacych potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa. Na kolejnym etapie procedury uzgodnity projekt niniejszego planu, badz nie wyrazily swojego
stanowiska w ustalonym terminie - co tym samym pozwala uzna¢ projekt planu za uzgodniony.

. W sytuacji realizacji ustalen planu nastapi uwzglednienie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej, nastagpi budowa nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan

wlasnych gminy, w zakresie koniecznym i niezbednym.

. Podczas prac nad planem zapewniono udzial spoleczenstwa w tych pracach poprzez: ogloszenie,

obwieszczenie oraz zawiadomienie o podjeciu uchwaty Nr XXX/416/17 Rady Miasta Knuréw z dnia 15

marca 2017 roku, w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Knuré6w ograniczonego ulicami: Szpitalng. Wilsona, 1 Maja oraz pdéinocnymi
granicami miasta, z dopuszczeniem etapowania prac, z ktoérych kazdy etap obejmuje odrebny obszar oraz
uchwaty Nr XXXIX/469/17 Rady Miasta Knurow z dnia 24 maja 2017 roku w sprawie zmiany uchwaty Nr

XXX/416/17 Rady Miasta Knurow z dnia 15 marca 2017 roku, w sprawie przystgpienia do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Knuréw ograniczonego ulicami: Szpitalng.

Wilsona, 1 Maja oraz péinocnymi granicami miasta, wraz z podaniem termindw o zbieraniu wnioskéw do

planu, w tym za pomoca srodkéw komunikacji elektronicznej (do dnia 5 lipca 2017r.);

1) wszczgeie procedury strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko do planu z zachowaniem
przepisow dotyczacych zawiadomien i uzgodnien zakresu oraz stopnia szczegdtowosci informacji
wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko do planu;

2) na kolejnym etapie procedury formalno — prawnej, organy uzgodnity plan, badZ nie wyrazily swojego
stanowiska w ustalonym terminie — co tym samym pozwala uzna¢ plan miejscowy za uzgodniony;



3) ogloszenie, obwieszczenie (w tym na stronie internetowej) i zawiadomienie o wylozeniu planu do
publicznego wgladu i mozliwosci skladania uwag do planu, w tym za pomocg $rodkéw komunikacji
elektroniczne;j.

5. Podczas prac nad planem zachowano pelng jawnos$¢ i1 przejrzysto§¢ procedur planistycznych poprzez
mozliwos¢ wgladu w dokumentacje planistyczng na kazdym etapie sporzadzania planu.

6. Plan nie narusza wynikéw analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — Uchwata Rady Miasta nr LIV/718/18 z dnia 9 wrze$nia
2018 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Knuréw. Zalacznikiem do ww. uchwaly jest
,,Ocena aktualnosci (...)”

7. Gmina moze liczy¢, w sytuacji uchwalenia i wejScia w zycie planu jako prawa miejscowego, na wptywy do
budzetu z tytutu podatku od nieruchomosci w miare realizacji ustalen planu.

8. Plan podczas przeprowadzania czynnosci, o ktérych mowa w art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym uzyskal pozytywng opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej oraz wymagane przepisami opinie i uzgodnienia.

Dokumentacja prac planistycznych planu, bedaca podstawa do stwierdzenia przez Wojewode Slaskiego jego
zgodno$ci z prawem, jest sporzadzana zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury, z dnia 26 sierpnia
2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
zwigzku z paragrafem 12 rozporzadzenia z dnia 17 grudnia 2021 r. Ministra Rozwoju i technologii w zakresie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021 r. poz.
2404 z dnia 2021.12.23). Po uchwaleniu jako akt prawa miejscowego, przedmiotowy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezacej polityki inwestycyjnej
na obszarze objetym planem.



