UZASADNIENIE

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
KNUROW OGRANICZONEGO ULICAMI: SZPITALNA, WILSONA, 1 MAJA
ORAZ POLNOCNYMI GRANICAMI MIASTA - ETAP Il

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503, ze zm.) przedmiotem uchwalenia, przez Rade Miasta
Knurow, jest projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Knurow
ograniczonego ulicami: Szpitalng, Wilsona, 1 Maja oraz pétnocnymi granicami miasta — ETAP II.

Podstawg sporzadzenia ww. projektu planu, jest uchwata Nr XXX/416/17 Rady Miasta Knurdw z
dnia 15 marca 2017 roku, w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Knuréw ograniczonego ulicami: Szpitalng. Wilsona, 1
Maja oraz pdétnocnymi granicami miasta, z dopuszczeniem etapowania prac, z ktérych kazdy etap
obejmuje odrebny obszar oraz uchwata Nr XXXIX/469/17 Rady Miasta Knuréw z dnia 24 maja 2017
roku w sprawie zmiany uchwaty Nr XXX/416/17 Rady Miasta Knuréw z dnia 15 marca 2017 roku, w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Knuréw ograniczonego ulicami: Szpitalng. Wilsona, 1 Maja oraz pdétnocnymi granicami
miasta. Gldownym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie, w
formie prawa miejscowego, takich warunkéw zagospodarowania terenu, ktére pozwolg maksymalnie
podnie$¢ walory terenu objetego tym planem.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest akiem prawa miejscowego, do
ustanowienia ktérego uprawniajg Rade Miasta Knurdw, przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej w niniejszym
uzasadnieniu planem, zostat wykonany zgodnie z procedurg sporzadzania planu, ustalong
przepisami art. 17 + 20 — ze szczegd6lnym uwzglednieniem wymogoéw ustalonych w art. 1 ust. 2 + 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w tym:

1) uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

w odniesieniu do kategorii terendw ustalonych w planie:

- Mw — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- MWU  —tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, wielorodzinnej,

- MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- MNU — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, jednorodzinnej,

- MU — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, wielorodzinnej, jednorodzinnej,
- u — tereny zabudowy ustug nieucigzliwych,

- UKS — teren zabudowy ustug nieucigzliwych oraz obstugi komunikacji,
- Uo — tereny zabudowy ustug oswiaty, sportu i rekreaciji,

- UK — teren zabudowy ustug kultury,

- UP — teren zabudowy ustugowo — produkcyjnej,

- ZP — tereny zieleni urzgdzonej,

A — teren zieleni izolacyjnej,

- T — tereny infrastruktury technicznej,

- KS — tereny obstugi komunikaciji,

- KDz — tereny drdg publicznych klasy Z — zbiorcza,

- KDL — tereny drog publicznych klasy L — lokalna,

- KDD — tereny drég publicznych klasy D — dojazdowa,

- KDW  —tereny drog wewnetrznych,

- KX — tereny ciggow pieszo — jezdnych,

- KXP — tereny ciggéw pieszo — rowerowych,

a) plan, biorac pod uwage wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
zachowuje w zdecydowanej wigkszosci istniejgce funkcje. Ustalajac przeznaczenia
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

terenéw oraz sposob ich zagospodarowania, Organ sporzgadzajgcy — Prezydent Miasta
Knuréw, wazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
wnioskéw do planu, a takze wzigt pod uwage analizy srodowiskowe zawarte w prognozie
oddziatywania na $rodowisko, w tym prognozowany wptyw ustalen planu na
poszczegdlne elementy sSrodowiska,

b) w odniesieniu do zasad ksztattowania zabudowy — dla terendw, zgodnie z ich
podstawowym przeznaczeniem w planie, zostaty ustalone wskazniki zagospodarowania
terenébw i parametry  ksztattowania  zabudowy (uwzgledniajagce  wskazniki
zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw, ustalone w obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Knurow),

¢) w planie uwzgledniono efektywne gospodarowanie przestrzenig, oraz ksztattowanie
struktur  przestrzennych  przy  uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochfonnosci uktadu przestrzennego?,

d) wprowadzono zasady ochrony i ksztattowania srodowiska w postaci nakazéw i zakazéw
ograniczajgcych negatywne oddziatywanie uwzgledniajac zasade zréwnowazonego
rozwoju, przede wszystkim, wprowadzono rozwigzania planistyczne zapewniajgce
ochrone wod podziemnych oraz ochrone powietrza atmosferycznego, okreslone zostaty
zasady prowadzenia gospodarki wodno-Sciekowej, zaopatrzenia w gaz, ciepto oraz
energie elektryczng na terenie objetym planem;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspdtczesnej
uwzgledniono poprzez wskazanie na rysunku planu obiektu wpisanego do Gminnej Ewidencji
Zabytkow, a nastepnie okreslenie zasad jego ochrony poprzez zdefiniowanie ustalen w
odniesieniu do tego obiektu;

ponadto w celu ochrony zastanego tadu przestrzennego, dla terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolami na Z27.5 MN, Z227.7 MN, Z27.8 MN,
Z27.9 MN, Z227.11 MN, Z227.13 MN, Z227.14 MN, Z227.15 MN, Z227.17 MN i w celu zachowania
jej uporzadkowanego uktadu wprowadzono obowigzujgce linie zabudowy oraz ustalono
geometrie dachow budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych — dachy symetryczne:
dwuspadowe, o kacie nachylenia pofaci dachowych w przedziale 40° + 45°, z utrzymaniem
dotychczasowego kierunku kalenicy nad budynkiem mieszkalnym;

w obszarze objetym planem nie wystepuje krajobraz kulturowy oraz dobra kultury
wspofczesnej w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami,

potrzeby o0séb niepetnosprawnych uwzgledniono m.in. poprzez ustalenie wskaznikéw
pozwalajgacych na realizacje minimalnej liczby miejsc postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

dla terendw objetych planem majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
prawo ochrony Srodowiska (Po$) w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu (jak dla
terenéw o ktérych mowa w art. 113 ust. 2 pkt.1 ww. ustawy, faktycznie zagospodarowanych).
Obowigzek podjecia dziatarh na rzecz ochrony srodowiska przed hatasem powstaje z chwilg
pojawienia sie faktycznego zagospodarowania terenu, ze wzgledu na ktére to
zagospodarowanie, z mocy przepiséw ustawy Pos, wymagana jest ochrona srodowiska przed
hatasem;

tereny objete planem nie wymagaty uzyskania zgody na przeznaczenie gruntdéw rolnych na
cele nierolnicze zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych;

1

) Transportochtonnos¢ wynika ze stopnia wspétdziatania transportu z poszczegdinymi strefami dziatalnosci w gospodarce.
(...) Wielkos¢ transportochtonno$ci uzalezniona jest w znacznym stopniu od ilosci produkowanych wyrobow, czynnikéw,
ktére umozliwiajg sprawne dziatanie gospodarki (stopien rozwoju systemu produkcyjnego, wielko$¢ obrotéw,
gospodarowania itd.) i od ilosci przemieszczen ludnosci (SYSTEMY | PROCESY TRANSPORTOWE)
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8) w ramach terendw objetych planem nie wystepujg tereny stanowigce lasy;

9) w planie uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo witasnosci poprzez
utrzymanie i kontynuacje, na obszarze objetym planem, istniejacych oraz planowanych
funkcji. Nastgpi wykorzystanie istniejgcego uktadu komunikacyjnego umozliwiajgce, poprzez
realizacje komunikacji wewnetrznej, zjazdéw publicznych lub indywidualnych, dostep do
ukfadu drég publicznych. Nowe tereny, w szczegdlnosci dla zabudowy mieszkaniowej, zostaty
wyznaczone przy uwzglednieniu dostepnosci do istniejgcego uktadu komunikacyjnego, w tym
poprzez projektowane do realizacji drogi publiczne klasy dojazdowa lub drogi wewnetrzne.

2. Stanowisko wifasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa, o
ktérych mowa w art. 17 pkt 6 lit b tiret czwarte ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wyrazone w procedurze sporzadzenia niniejszego planu dowodzi, ze projekt tego
planu spetnia wymogi obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W odpowiedzi na zawiadomienie o
przystgpieniu do sporzgdzenia planu wyzej wymienione organy nie zgtosity zadnych wnioskow
dotyczacych potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

3. W sytuacji realizacji ustalen planu nastgpi uwzglednienie istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, nastgpi budowa nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
nalezgcej do zadan wtasnych gminy, w zakresie koniecznym i niezbednym.

4. Podczas prac nad planem zapewniono udziat spoteczenstwa w tych pracach poprzez:

e ogfoszenie, obwieszczenie oraz zawiadomienie o podjeciu uchwaty Nr XXX/416/17 Rady
Miasta Knuréw z dnia 15 marca 2017 roku, w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Knuréw ograniczonego
ulicami: Szpitalng. Wilsona, 1 Maja oraz pdétnocnymi granicami miasta, z dopuszczeniem
etapowania prac, z ktdrych kazdy etap obejmuje odrebny obszar oraz uchwaty Nr
XXXIX/469/17 Rady Miasta Knurow z dnia 24 maja 2017 roku w sprawie zmiany ww. uchwaty
Nr XXX/416/17, wraz z podaniem terminéw o zbieraniu wnioskéw do planu, w tym za pomoca
Srodkéw komunikacji elektronicznej - do dnia 5 lipca 2017r.;

e wszczecie procedury strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko do planu z
zachowaniem przepisow dotyczacych zawiadomienn i uzgodnien zakresu oraz stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko do planu;

e na kolejnym etapie procedury formalno — prawnej organy uzgodnity plan, badz nie wyrazity
swojego stanowiska w ustalonym terminie — co tym samym pozwala uznac¢ plan miejscowy za
uzgodniony;

e ogtoszenie/ obwieszczenie o wytozeniu planu do publicznego wgladu (w tym na stronie BIP
oraz internetowej, zamieszczenie planu wraz z uzasadnieniem) i mozliwosci sktadania uwag
do planu, w tym za pomoca srodkéw komunikacji elektronicznej — do dnia 19 wrzesnia 2022 r.;
w obligatoryjnym terminie skfadania uwag wptynefa 1 uwaga, ktdra zostata rozpatrzona
pozytywnie poprzez Zarzadzenie Nr 450/UA/2022 PM z dnia 03.10.2022 roku.

5. Podczas prac nad planem zachowano petng jawnosc i przejrzysto$¢ procedur planistycznych
poprzez mozliwos¢ wgladu w dokumentacje planistyczng na kazdym etapie jego sporzadzania.

6. Plan nie narusza wynikéw analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — uchwata nr LIV/718/18 Rady Miasta Knuréw z
dnia 19 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Knuréw. Zatgcznikiem do ww. uchwaty jest ,Ocena aktualnosci (...)".

7. Ustalenia planu nie naruszajg aktéw prawnych wyzszego rzedu.
8. Wptyw ustalen zmiany planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy — zostat oceniony w

prognozie skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu.
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9. W przypadku uchwalenia i wejscia w zycie planu jako prawa miejscowego Gmina moze liczy¢ na
wplywy do budzetu z tytutu podatku od nieruchomosci w miare realizacji jego ustalen.

10.Plan podczas przeprowadzania czynnosci, o ktérych mowa w art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym uzyskat pozytywna opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno —
Architektonicznej oraz wymagane przepisami opinie i uzgodnienia.

11.Po uchwaleniu jako akt prawa miejscowego, przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezgcej polityki inwestycyjnej na
obszarze objetym planem.

~ Dokumentacja prac planistycznych dla planu, bedgca podstawg do stwierdzenia przez Wojewode
Slaskiego jego zgodnosci z prawem, jest sporzadzana zgodnie z par. 12 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu migejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2021 poz. 2404) tj. wedtug przepiséw dotychczasowych
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury, z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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