UZASADNIENIE

DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA KNUROW OBEJMUJACEGO OBSZAR OGRANICZONY ULICAMI:
WILSONA, 1-GO MAJA, DWORCOWA, POCZTOWA ORAZ LINIA KOLEJOWA.
przyjetego uchwatg Nr V11/91/2019 Rady Miasta Knuréw z dnia 17 kwietnia 2019 r.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2023 poz. 977) przedmiotem uchwalenia przez Rade Miasta Knurow jest projekt zmiany (w trybie
nowelizacji) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Knurow obejmujacego obszar ograniczony
ulicami: Wilsona, 1-go Maja, Dworcowa, Pocztowa oraz linig kolejowa, uchwalonego uchwatg Nr VII/91/2019 Rady
Miasta Knuréw z dnia 17 kwietnia 2019 r., opublikowana w Dz. U. Woj. SI. poz. 3351, z 25 kwietnia 2019, zwany
dalej zmiang planu.

Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni 52,06 ha, ktorego granice okreslone zostaty w zataczniku do
uchwaty Nr LXVI11/817/2023 Rady Miasta Knurdéw z dnia 15 lutego 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Knuréw obejmujacego obszar ograniczony
ulicami: Wilsona, 1-go Maja, Dworcowa, Pocztowg oraz linig kolejows 1 sa tozsame z granicami planu uchwalonego
uchwalg Nr VII/91/2019 Rady Miasta Knurdw z dnia 17 kwietnia 2019 r., opublikowana w Dz. U. Woj. S. poz. 3351,
z 25 kwietnia 2019r.

Zmiana planu, do ktorej przystgpiono, polega na korekcie zapisow dotyczacych ilosci oraz sposobu realizacji
migjsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
Ustalenia obowigzujacego planu dotyczace ilosci oraz sposobu realizacji miejsc postojowych uniemozliwiajg na dzien
dzisiejszy przeprowadzenie w istniejgcych budynkach robot budowlanych polegajacych na przebudowie, nadbudowie
czy zmianie sposobu uzytkowania z uwagi na fakt, iz cze$¢ zabudowanych nieruchomosci nie daje szans na spetnienie
wymogow dotyczacych miejsc parkingowych okreslonych w obowigzujacym planie miejscowym, ze wzgledu na zbyt
matg powierzchni¢ czy niekorzystng geometri¢ nieruchomosci. Teren objety zmiang planu miejscowego pokrywa si¢
w 80 procentach z wyznaczonym w Studium Uwarunkowan i Zagospodarowania Knurowa obszarem ksztattowania
centralnych stref miasta, gdzie ilo§¢ miejsc parkingowych powinna by¢ ograniczona do niezbednego minimum tak
aby struktura funkcjonalno-przestrzenna terenu objetego planem spetniala znamiona zabudowy §rédmiejskiej. Nowe
paradygmaty gospodarki przestrzennej promujg ograniczenie transportu samochodowego indywidualnego na rzecz
rozwoju transportu zbiorowego czy $rodkow transportu w postaci np. rowerdw, co znajduje odzwierciedlenie w
koncepcji miasta 15-minutowego. Stad, podejscie do planowania miejsc parkingowych oraz inwestycji powinno
uwzglednia¢ te nowe idee w celu lepszego zagospodarowania przestrzeni i zaspokojenia potrzeb mieszkancow, w
szczegodlnosci, ze Teren posiada w petni wyksztatcong strukture funkcjonalno-przestrzenng i uktad komunikacyjny.

Przedmiotem zmiany planu jest tre§¢ §5 ust. 4 uchwaty obejmujaca ustalenia dla obszaru objetego planem w
zakresie zasad obshugi parkingowej, w tym wskaznikow minimalnych dla poszczegolnych funkcji przeznaczen
terendw. Zmiana polega na zmniejszeniu do jednego miejsca parkingowego minimalnej wymaganej liczb¢ miejsc
parkingowych dla lokali mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej oraz wielorodzinnej na kazdy lokal mieszkalny,
z zastrzezeniem koniecznos$ci zapewnienia dodatkowo 1 miejsca ogoélnodostgpnego, realizowanego na powierzchni
terenu, na kazde rozpoczete 8 lokali mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej. Ponadto zmieniono wskazniki dla
poszczegdlnych funkcji na mniej restrykcyjne:

— dlaustug hotelarskich do 0,5 miejsca na kazdy pokoj lub apartament z wezesniejszych 5 miejsc parkingowych

na 10 t6zek w hotelach i podobnych obiektach zakwaterowania oraz obiektach noclegowych turystycznych i

miejscach krotkotrwatego zakwaterowania,



— dla obiektow zamieszkania zbiorowego z wylaczeniem ustug hotelarskich do 1 miejsca na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej, z wczeéniejszego 1 miejsca parkingowego na 10 pensjonariuszy w
zabudowie zamieszkania zbiorowego, z wylaczeniem obiektow wymienionych w pkt 5,

— dla ustug kultury, rozrywki, sportu, rekreacji i edukacji do 1 miejsca parkingowego na kazde rozpoczgte 100
m? powierzchni catkowitej, z wezesniejszych 2 miejsc parkingowych na 10 miejsc lub 10 uzytkownikéw dla
ushug kultury, rozrywki i rekreacji,

— dla ustug zdrowia i ochrony zdrowia do 1 miejsca na kazde rozpoczete 100 m* powierzchni catkowitej, z
wezesniejszego 1 miejsca parkingowego na 10 t6zek szpitalnych w szpitalach oraz 1 miejsca parkingowego
na 100 m? powierzchni uzytkowej w poradniach i pracowniach medycznych,

— dla obiektow ushigowych nie wymienionych powyzej do 1 miejsca na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej, z wczeéniejszych 2 miejsc parkingowych na 100 m* powierzchni uzytkowej pozostatych
dziatalnos$ci lub 2 miejsc na 10 zatrudnionych,

— dla terenow ogrodow dziatkowych do 2 miejsc postojowych na kazdy teren, z wezesniejszego 1 miejsca
parkingowego na 200 m* powierzchni ogrodéw dziatkowych,

— dlaterenowych urzadzen sportowych do 1 miejsca parkingowego na 10 miejsc dla uzytkownikéw lub miejsc
dla widzow jesli liczba miejsc wynosi wiecej niz 30, z wezesniejszego 1 miejsca parkingowego na 10 miejsc
dla uzytkownikow lub miejsc dla terenowych urzadzen sportowych i krytych urzadzen sportowych,

Ponadto:

— uzupehiono katalog funkcji o niewymienione w uchwale obiekty magazynowe, w zwiazku z mozliwoscig
ich realizacji jako przeznaczenia podstawowego na terenie oznaczonym symbolem Z21.U,P, dla ktorego
ustalono w projekcie zmiany planu 1 miejsce na 5 zatrudnionych,

— wprowadzono zapis o zaokragleniu iloSci miejsc parkingowych ustalonych wg zasad obstugi parkingowej,

— wprowadzono zapis o nie wliczaniu powierzchni parkingdw wbudowanych w budynki przy obliczeniach
powierzchni uzytkowej shuzacych do obliczenia wymaganej ilosci miejsc do parkowania,

— odstgpiono od realizacji iloSci miejsc postojowych wynikajacych z minimalnych wskaznikow w przypadku
lokali ustugowych lokalizowanych w parterach zabudowy istniejacej oraz zmiany sposobu uzytkowania,
rozbudowy, przebudowy, nadbudowy w obrebie zabudowy istniejgce;.

W odniesieniu do pozostatych zapiséw zmienionego planu dotyczacych ogélnych zasad obstugi parkingowej
zmodyfikowano jedynie strukture zapiséw oraz ich uporzadkowanie, nie wnoszac zmian co do ich istoty.

Korekta obowiazujacego planu objeta rowniez ustalenia szczegdétowe dla terendw dotyczace zasad obshugi
parkingowej zmiany nie dotycza wszystkich jednostek urbanistycznych, a jedynie tych, na ktérych brak jest
mozliwosci realizacji ustalen zmienianego planu w zakresie minimalnej ilosci miejsc do parkowania.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Knuréw obejmujacy obszar ograniczony ulicami:
Wilsona, 1-go Maja, Dworcowa, Pocztowsa oraz linig kolejowa, uchwalony uchwata Nr VII/91/2019 Rady Miasta
Knuréw z dnia 17 kwietnia 2019 r., po wejsciu w zycie niniejszej zmiany pozostaje w obiegu prawnym, z wyjatkiem
objetych niniejsza zmiang przepisow.

Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) zostaly w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, uwzglednione w nastepujacy sposob:

-art. 1, ust. 2:

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe.
Zmiana planu przyczyni si¢ do poprawy fadu przestrzennego obszaru objgtego planem poprzez ograniczenie
zajetosci terendw pod parkingi, o ile rozwigzania w zakresie organizacji ruchu zostang poprawnie
zaimplementowane.




2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Wobec zmiany planu wlasciwe organy, o ktérych mowa w art. 57 1 58 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o

udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o

ocenach oddziatywania na $rodowisko, tj.: Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach oraz

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gliwicach, uzgodnity odstapienie od przeprowadzenia strategicznej

oceny oddziatywania na srodowisko ww. zmiany planu:

— Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach pismem z dnia 18.05.2023r., znak:
WO00S.410.192.2023.PB,

— Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gliwicach pismem 2z dnia 11.05.2023r., znak:
NS-ZNS.9022.2.10.2023.

W zwiazku z powyzszym organ sporzadzajacy ww. zmiang planu (w trybie nowelizacji) — Prezydent Miasta
Knuréw uznal, iz realizacja ustalen zmiany w zakresie ponizej opisanym, nie spowoduje znaczacego
oddziatywania na srodowisko i odstgpit od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, w
tym nie sporzadzil prognozy oddzialywania na $rodowisko gdyz projekt zmiany miejscowego planu stanowi
niewielkg 1 nieistotng z punktu widzenia ochrony $rodowiska, modyfikacj¢ obowigzujacego aktu prawa
miejscowego.

3. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb ludzi niepelnosprawnych:
uwzgledniono w zmianie planu poprzez nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w iloéci okre§lonej analogicznie do przepisow o drogach publicznych.

4. Walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

racjonalizacj¢ ilosci miejsc postojowych dla poszczegolnych funkcji z uwzglednieniem istniejacego

zagospodarowania terenu oraz wyznaczonego w Studium Uwarunkowan i Zagospodarowania Miasta Knurow
,,obszaru ksztaltowania centralnych stref miasta”.

5. Prawo wlasnosci poprzez:
umozliwienie realizacji zamierzen inwestycyjnych wiascicielom nieruchomosci, ktore nie byly mozliwe w

ramach obowigzujacego planu z uwagi na niemozliwe do realizacji zapisy dotyczgce minimalnej iloSci miejsc
parkingowych.

6. Potrzeby interesu publicznego: poprzez:
umozliwienie lokalizacji miejsc parkingowych dla terenow ustug publicznych oznaczonych symbolami

721.1UU oraz Z21.2UU na terenach istniejacego parkingu terenowego oznaczonego symbolem Z21.2KS oraz
w ramach drog publicznych gminnych oznaczonych symbolami Z21.KDL i Z21.6KDD.

7. Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej.
Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zostat zapewniony zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez:
— ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu i mozliwo$ci sktadania wnioskow (w tym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej),

8. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:
Procedura formalno-prawna sporzadzenia w/w projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz.
977),
Prowadzone procedury zachowywaly wymagane przepisami prawa terminy i okresy, a takze formy
informowania spoleczenstwa oraz organéw uzgadniajacych i opiniujacych.
Wymogi w zakresie: ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci szerokopasmowych oraz potrzeb
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci, nie sg przedmiotem Zadnych



rozstrzygni¢é niniejszej zmiany planu, ze wzgledu zakres wprowadzonych zmian ograniczony do pojedynczego
zagadnienia, obejmujacego korekty zasad obstugi parkingowej.

- art. 1, ust. 3: wazenie interesu publicznego 1 prywatnego.

W niniejszej zmianie planu interes publiczny realizowany jest niejako posrednio poprzez realizacje interesow
prywatnych. Projekt zmiany planu wydaje si¢ rodzi¢ wytacznie pozytywne skutki, poniewaz urealnia i
liberalizuje nadmierne wymagania, wynikajace z ustalen obowigzujacego planu w zakresie realizacji miejsc
parkingowych. Wiasciciele nieruchomosci, ktorych mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych
wymagajacych sprawdzenia zgodno$ci z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego byly
nadmiernie ograniczone, co nie jest korzystne z punktu widzenia potrzeb rozwoju miasta, a tym bardziej
potrzeb wiascicieli nieruchomosci. Zmiana planu umozliwi kreowanie nowej zabudowy z mniejsza zajetoscia
terendw przeznaczonych na cele obstugi parkingowe;.

Dalszy przebieg procedury, w szczegdlnosci wyltozenie do publicznego wgladu wykaze, na ile wstgpne
rozstrzygnigcia zostang przyjete przez wiascicieli nieruchomosci.

- art. 1, ust. 4: uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni.

1.

ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego;
Ograniczenie iloSci miejsc postojowych w skali catlego obszaru objetego planem a przez to zmniejszenie

dostepnosci miejsc parkingowych zacheci uzytkownikow indywidualnego transportu na zmiang swoich

nawykow transportowych.

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w_sposdéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

Projekt zmiany planu nie przewiduje lokalizowania nowej zabudowy wzglgdem zmienionego planu. Co

istotne, zmiana regulacji w zakresie polityki parkingowej w obrebie Srodmiescia Knurowa nie tylko nie
zmniejsza i nie utrudnia dostepu dotychczasowym mieszkancom do publicznego transportu zbiorowego, ale
moze si¢ przyczyni¢ do jego wickszego wykorzystania.

zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Zmiana planu, posrednio moze si¢ przyczyni¢ do usprawnienia przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow,
poniewaz mniejsza zajetos¢ terenu pod cele parkingowe towarzyszacego nowej zabudowie moze przetozy¢
si¢ na uwolnienie tych terendw pod inne cele w tym komunikacji pieszych i rowerzystow.

dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
zmiana planu nie wyznacza nowych terenéw zabudowy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 wust. 1 wustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Miasta Knurow podjeta uchwate nr LXXI1/873/2023 z dnia 17 maja 2023 r. w sprawie uchwalenia
zmiany ,,studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Knurow”, studium
nie wskazuje przedmiotowego obszaru jako wskazanego do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jako ze obszar objety zmiang planu posiada obowigzujacy plan
zagospodarowania przestrzennego z roku 2019, jednakze potrzeba sporzadzenia niniejszej zmiany planu
wynika z zidentyfikowanych przez miasto problemow z realizacja ustalen tego planu w zakresie zasad
obstugi parkingowe;.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Do projektu w/w miejscowego planu opracowana zostata ,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”, w ktorej oszacowano mozliwe zmiany w dochodach
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jak 1 wydatkach Budzetu, bedace nastepstwem przyjetych w planie rozwigzan. Prognoza skutkow
finansowych wskazata na neutralny wptyw zmiany planu na budzet miasta.

Wymadg wynikajacy z Art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) dotyczacy okreslenia stawek procentowych, na podstawie
ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

Zmiana planu nie zmienia przeznaczen oraz sposobow zagospodarowania terenéw wzgledem planu
obowigzujacego, zmianie jedynie ulegajg ustalenia dotyczace sposobu realizacji miejsc do parkowania oraz nie
znacznie rozszerza katalog ustug mozliwych do realizacji w ramach przeznaczenia podstawowego, ponadto obszar
objety zmiang planu jest w stu procentach zainwestowany, wobec czego prawdopodobienstwo zaistnienia optaty o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ocenia si¢ na minimalne, a ustalenia planu obowigzujacego w tej materii za
wystarczajace. Obowigzujacy plan ustala stawke procentows, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 30% co jest maksymalnym poziomem.

Zmiana planu w trybie nowelizacji zostata wykonana zgodnie z procedurg sporzadzania planu, ustalong
przepisami art. 17 — 20, ze szczegdlnym uwzglednieniem wymogow ustalonych w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dokumentacja prac planistycznych zmiany planu, bedaca podstawa do stwierdzenia przez Wojewodg
Slaskiego jego zgodnosci z prawem, jest sporzadzana zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury, z dnia
17 grudnia 2021 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.



