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UZASADNIENIE

Przedmiotem niniejszego projektu uchwaty jest przystgpienie do sporzgadzania
zmiany, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Knuréw
obejmujacego obszar ograniczony ul. ks. Alojzego Kozietka, ul. Dworcowg, ul. Rybng
I granicami administracyjnymi miasta z rejonem |l Kolonii” — Etap |, uchwalonego uchwatg
Nr XXXI1/438/17 Rady Miasta Knuréw z dnia 19 kwietnia 2017 r., opublikowang
w Dz. U. Woj. SI. z dnia 27 kwietnia 2017 r., Poz. 2814 (z pdzniejszymi zmianami)
— zwanego dalej MPZP.

Zgodnie z Art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.), do zadan
wiasnych gminy zalicza sie ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej w tym
uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Jednoczesnie w mysl
Art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2021 r.
poz. 1372) do zadan wtasnych gminy nalezy zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdinoty,
w tym sprawy dotyczgce min. gospodarki nieruchomosciami oraz polityki prorodzinne;.
Natomiast w Art. 10e ust. 1 ww. ustawy zapisano, iz gmina moze opracowac strategie
rozwoju. Obecnie Prezydent Miasta Knuréw opracowuje strategie rozwoju dla Gminy
Knuréw do roku 2030, w ktérej przewiduje sie kontynuacje celu zatozonego w poprzedniej
strategii, .. wykreowanie ,specjalizacji funkcjonalnej” Knurowa w Gornoslasko-
Zagiebiowskiej Metropolii poprzez, miedzy innymi przygotowanie i promocje oferty
mieszkaniowej oraz terendw pod budownictwo dla 0sob chcacych zamieszkac w miescie.

Jednoczesnie, w dniu 7 pazdziernika 2021r. Rada Miasta podjeta uchwatg Nr
XLIV/558/2021 w sprawie wyrazenia zgody na utworzenie spotki pod firmg: SIM Slask
Potudnie Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Bielsku-Biatej.
Podstawowym celem gospodarczym Spdtki jest budowanie doméw mieszkalnych oraz ich
eksploatacja na zasadach najmu. Gospodarowanie na zasadach najmu odbywa sie w mysl|
przepisow ustawy z dnia 26 paZdziemika 1995 r. o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2019r. poz. 2195 ze zm.). Zgodnie z § 2
przywofanej uchwaly Rady Miasta Nr XLIV/558/2021, Srodki na pokrycie kapitatu
zakladowego Spotki pochodzi¢ bedg z okreslonych przez Prezydenta Miasta Knuréw
wktaddéw pienieznych lub niepienieznych.

Pod koniec 2019 roku Gmina Knuréw nabyta nieruchomos¢, w skfad ktorej wchodza
miedzy innymi dziatki nr ewid. 1351/3, 1351/4, 1351/5, 1351/6, potozone w granicach
MPZP. Ww. nieruchomos$¢ zlokalizowana jest w bezposrednim sgsiedztwie
zagospodarowanych oraz wyposazonych w infrastrukture techniczng, terendéw zabudowy
mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej (rejon ulic A. Stoniny, S. Poniatowskiego,
H. Sienkiewicza). Jednoczesnie przedmiotowa nieruchomos¢ sgsiaduje z terenami objetymi
w MPZP strefa ochrony konserwatorskiej oznaczong nr |l (obejmujaca tzw. ,llI Kolonie
robotniczg”). Pdéinocne granice przedmiotowej strefy, kiore zlokalizowane sg w rejonie
ul. A. Stoniny oraz ul. S. Poniatowskiego, obejmujg niezabudowane fragmenty dziatek
stanowigcych réwniez wtasnos¢ Gminy Knuréow. W strefie ochrony konserwatorskiej nr I
ustalono zakaz wznoszenia nowych budynkdéw, majgc na uwadze zachowanie istniejgcego
uktadu urbanistycznego. Jednakze analiza terenu wykazuje, iz poinocne granice strefy
ochrony konserwatorskiej nr Il, moga zostac¢ przesuniete w poblize zabudowy historyczne;j.
Przesuniecie granic strefy ochrony konserwatorskiej nr || zostanie dokonane w taki sposob,
aby charakter robotniczej zabudowy oraz funkcjonalnos¢ powstatej przestrzeni nadal
jednoznacznie wskazywata na historyczny uktad catego zatozenia Il Kolonii. Natomiast
dzieki temu zabiegowi Gmina Knuréw zyska wartosciowe tereny przeznaczone pod nowag
zabudowe jednorodzinng i wielorodzinna.
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W przysztosci przewiduje sie mozliwos¢ przekazania, jako srodkéw niepienigznych
do SIM Slask Potudnie Sp. z o0.0. gruntdbw w rejonie ulic A. Stoniny,
S. Poniatowskiego, H. Sienkiewicza, przeznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Knurdw obejmujgcym obszar ograniczony
ul. ks. Alojzego Kozietka, ul. Dworcowa, ul. Rybna i granicami administracyjnymi miasta
z rejonem |l Kolonii” — Etap |, pod zabudowe mieszkaniowa.

W celu zwiekszenia efektywnosci ekonomicznej terenu uzasadnione jest
dopuszczenie, w miejscowym planie, mozliwosci lokalizacji zabudowy o wysokosci
do 4 kondygnacji nadziemnych. Ponadto, majac na uwadze pozostate tereny przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowa w rejonie tzw. Il Kolonii Robotniczej, zasadna jest zmiana
zapisow dotyczacych ilosci miejsc postojowych. Zmniejszenie wymaganej liczby miejsc do
parkowania na terenach niepublicznych jest podyktowane Ilokalizacjg zabytkowych
budynkow na silnie zurbanizowanych terenach przy jednoczesnej koniecznosci wydzielen
geodezyjnych dziatek gruntéw dla kazdego budynku (niewielkie powierzchnie dziatek), oraz
przepisami dotyczacymi lokalizacji miejsc do parkowania w stosunku do granic dziatek
budowlanych i okien pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

Niniejszy projekt uchwaty intencyjnej, po przeprowadzeniu czynnosci formalno-
prawnych okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pozwoli
na przyjecie zmian w formie uchwaly Rady Miasta Knuréw i rozpoczecie procesow
inwestycyjnych. Majgc na uwadze obserwowany od kilku lat, ogdéinokrajowy narastajgcy
trend, wykazujgcy wzrost zapotrzebowania na nowe budynki mieszkalne i nowe tereny
mieszkaniowe oraz w my$l kontynuacji polityki przestrzennej i mieszkaniowej Gminy
Knuréw, zasadne jest podjecie niniejszej uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Knurow obejmujgcego
obszar ograniczony ul. ks. Alojzego Kozietka, ul. Dworcowg, ul. Rybna i granicami
administracyjnymi miasta z rejonem Il Kolonii” — Etap |.

Zgodnie z art. 27 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zmiana planu miejscowego nastepuje w takim trybie,
w jakim jest on uchwalany.

Wobec powyzszego podjecie przedmiotowej uchwaty jest uzasadnione.
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